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 تُدیر إدارة التخطیط والتطویر والاستدامة عملیة تخطیط تعكس الاحتیاجات المتغیرة
 للمقاطعة، وتساعد السكان على ضمان توافق خططھم مع متطلبات المرسوم. تشمل الخدمات
:والمسؤولیات ما یلي
● توجیھ تنمیة المناطق الریفیة (غیر المدمجة) في المقاطعة
● مساعدة سكان المقاطعة في ضمان تلبیة خططھم لمتطلبات المرسوم
●  الالتزام بقانون التنمیة الموحدة للمقاطعة (قواعد كیفیة ومكان بناء بعض المباني

في المناطق غیر المدمجة)
● معالجة طلبات الحصول على تصاریح البناء وإجراء عملیات تفتیش للموقع
●  دمج الاستدامة في التنمیة وعملیات المقاطعة، بما في ذلك إدارة میاه الأمطار

وكفاءة الطاقة
● دعم وتطویر أنظمة الغذاء المحلیة
● الحفاظ على عملیة تخطیط تعكس الاحتیاجات المتطورة لمقاطعة جونسون

دراسة تقییم الإسكان
مقاطعة جونسون

 مقیاس المجتمع

 شركة استشاریة في مجال التخطیط الحضري، تُركز على مساعدة المجتمعات المحلیة في جمیع أنحاء البلاد على
 مجموعة من CommunityScale تحسین المساواة، والتنقل الاقتصادي، وإمكانیة الحصول على السكن. تُقدم
 الخدمات ومنتجات التحلیلات المُصممة لمساعدة عملائنا على اتخاذ قرارات أكثر وعیًا ودقةً بشأن السیاسات
 والاستثمار، بدءًا من تقییمات فرص التطویر، مرورًا بمراجعات تقسیم المناطق، وصولاً إلى تقییم احتیاجات
 الإسكان. تشمل قائمة عملاء الشركة البلدیات، والمقاطعات، ووكالات التخطیط الإقلیمي، والمطورین في جمیع أنحاء
.البلاد

.مقاطعة جونسون وكومیونیتي سكییل 2025 ©
.جمیع الحقوق محفوظة
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© ٢٠٢٥ CommunityScale. جمیع الحقوق محفوظة.
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 تقییم احتیاجات المساواة مثل استقرار الإسكان والأمن الاقتصادي
.والمجتمع الداعم والإدماج

 التوصیة بالإسكان اللازم لتلبیة الطلب المستقبلي في المنطقة غیر المدمجة
.وكل مدینة صغیرة

.تحدید الفجوات والحواجز واحتیاجات الإسكان والتفضیلات المحتملة

 التوصیة بإجراءات قابلة للتنفیذ والتنفیذ لینظر فیھا المسؤولون المنتخبون
.المحلیون وینفذوھا

▶ 

ملخص

:أھداف ھذه الدراسة

.الغرض من ھذا الجھد التخطیطي

 من أولویات الخطة الشاملة لمقاطعة جونسون توفیر فرص متساویة
 للحصول على مساكن آمنة وبأسعار معقولة. وتشمل ھذه الأولویة تلبیة
 الحاجة إلى توفیر مساكن بأسعار معقولة، وتحسین جودة وسلامة المساكن
.الحالیة والمستقبلیة للسكان

 بقیادة إدارة التخطیط والتنمیة والاستدامة إلى جانب إدارة الخدمات
 الاجتماعیة، تھدف دراسة تقییم الإسكان ھذه إلى المساعدة في إعلام
 قرارات الإسكان واستخدام الأراضي والنقل وربما قرارات السیاسة
 الأخرى للمسؤولین المنتخبین المحلیین بالإضافة إلى إعلام وثائق
 التخطیط الشاملة أو غیرھا من وثائق التخطیط للمنطقة غیر المدمجة ولكل
.مدینة صغیرة حسب تقدیر تلك المدن
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تركز الدراسة على المقاطعة
.منطقة غیر حضریة
CommunityScale ،المصدر: مقاطعة جونسون

 تُركز ھذه الدراسة على مقاطعة جونسون غیر المُدمجة، بالإضافة إلى
 ست مدن صغیرة ھي ھیلز، ولون تري، وأكسفورد، وشویفیل، وسولون،
."وسویشر. ویُشار إلى ھذه المناطق مجتمعةً باسم "المنطقة غیر الحضریة

 ما لم یُذكر خلاف ذلك، تستثني بیانات ھذه الدراسة مدن آیوا سیتي،
 وكورالفیل، وتیفین، ونورث لیبرتي. وقد خضعت ھذه المدن لتقییم مماثل
.أجُري في عام ٢٠٢٥

 وتتضمن الدراسة أیضًا التركیز على حدائق المنازل المصنعة في
.بما في ذلك تلك الموجودة داخل المنطقة الحضریة ،(MHPs) المقاطعة

▶ 

ملخص

سولون

أكسفورد

التلال

شجرة وحیدة

سویشرشویفیل

 حدائق المنازل
المتنقلة
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AMI مستوى إجمالي الأسر نطاق دخل الأسرة
 الحد الأقصى لسعر المسكن

الذي یمكن تحقیقھ
 الحد الأقصى للإیجار
الذي یمكن تحقیقھ

%أقل من 30 1,683 أقل من 35,460 دولارًا أقل من 114,000 دولار أقل من 800 دولار

30-60% 2,099
 دولارًا أمریكیًا - 35,460
70,920 دولارًا أمریكیًا

 دولار أمریكي - 114,000
227,500 دولار أمریكي دولار 800-1600

60-80% 1,366
 دولارًا 70,920-94,560

أمریكیًا
 دولار أمریكي - 227,500
303,500 دولار أمریكي

 ١٦٠٠-٢١٥٠ دولارًا
أمریكیًا

80-100% 1,255
 دولارًا أمریكیًا - 94,560
118,200 دولارًا أمریكیًا

 دولار أمریكي - 303,500
379,500 دولار أمریكي

 دولارًا 2,150-2,650
أمریكیًا

100-120% 1,101
 دولار أمریكي - 118,200
141,840 دولار أمریكي

 دولار أمریكي - 379,500
455,000 دولار أمریكي

 ٢٦٥٠-٣٢٠٠ دولار
أمریكي

>120% 3,875 دولارًا 141,840< دولار 455,000< دولار 3200<

.یتم تنظیم العدید من تحلیلات الأسر في الدراسة حسب مجموعات الدخل
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 تُقسّم العدید من مؤشرات ھذه الدراسة عدد
 .(AMI) الأسر وفقًا لمتوسط   دخل المنطقة
 یُحدد الجدول على الیمین فئات الدخل الست
 في الدراسة من حیث عدد الأسر، ونطاق
 دخلھا، وأقصى مستویات الأسعار أو الإیجار
.التي یمكن لكل منھا تحقیقھا

 ویعتبر السكن عادة "میسور التكلفة" إذا
 كانت تكالیف السكن الإجمالیة لا تتجاوز
 .30% من الدخل الشھري للأسرة
 تشمل تكالیف امتلاك المنزل أقساط الرھن
 العقاري، بالإضافة إلى ضریبة الأملاك
 والتأمین وفواتیر الخدمات. أما تكالیف
 الإیجار فتشمل الإیجار الأساسي بالإضافة
.إلى فواتیر الخدمات

▶ 

ملخص

الأسر خارج المناطق الحضریة حسب الدخل وعتبات القدرة على تحمل تكالیف السكن
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الأولیة
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سنة الأسر التغییر منذ عام ٢٠٢٥

2010 10,210 - -
2015 11,174 - -
٢٠٢٠ 11,179 - -
2025 11,380 - -
2030 11,737 357 3.1%
2035 12,093 ٧١٣ 6.3%

 ومن المتوقع أن تستمر المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون في
.النمو بوتیرة ثابتة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 شھد عدد سكان مقاطعة جونسون، خارج نطاقھا
 الحضري، نموًا مطردًا على مدار الخمسة عشر عامًا
 الماضیة. وإذا استمر ھذا التوجھ، فمن المتوقع أن یزید
 عدد الأسر الجدیدة الصافیة في المقاطعة عن 700 أسرة
.%خلال العقد المقبل، أي بزیادة تتراوح بین 6% و7

اتجاھات وتوقعات نمو الأسر في المناطق غیر الحضریة
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 إن سكان المنطقة غیر الحضریة یتقدمون في السن بسرعة، مما یشكل
.مسؤولیة محتملة للنمو على المدى الطویل
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 كما ھو الحال في العدید من أجزاء البلاد، شھد سكان
 مقاطعة جونسون غیر الحضریة شیخوخة كبیرة خلال
.السنوات الأخیرة

 تشیر الاتجاھات الحالیة إلى أن الفئة العمریة 65 عامًا
 فأكثر ستكون الأسرع نموًا بفارق كبیر، مع انخفاض عدد
 سكان معظم الفئات الأخرى خلال العقد المقبل. تحتاج
 المنطقة غیر الحضریة إلى مواصلة جذب الشباب
 والعائلات الجدیدة للحفاظ على استدامة المجتمع على
.المدى الطویل

اتجاھات وتوقعات أعمار سكان المناطق غیر الحضریة
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 لا یوجد تنوع كافٍ في الإسكان لیعكس تفضیلات السوق الحالیة
.والناشئة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 في حین أن المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون
 لدیھا عدد كبیر من المنازل المملوكة لأصحابھا، إلا أنھ لا
.توجد خیارات كافیة للأسر المھتمة بالخیارات البدیلة

 على سبیل المثال، للمساعدة في زیادة عدد الشباب، تحتاج
 المناطق غیر الحضریة إلى حصة أكبر من وحدات
 الإیجار، والتي غالبًا ما تكون بمثابة مدخل للأسرة الجدیدة
 إلى المجتمع قبل شراء منزل. ومع تزاید عدد سكان
 المناطق غیر الحضریة الذین تزید أعمارھم عن 65
 عامًا، سیبحث الكثیرون عن فرص لتقلیص حجم مساكنھم
 دون مغادرة المجتمع، مثل استبدال منازلھم الأكبر
.بخیارات تملك أصغر مثل الشقق والمنازل المتجاورة

وحدات سكنیة في المناطق غیر الحضریة حسب الحیازة وعدد غرف النوم
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 إن مخزون المساكن الذي یتكون في معظمھ من أسر فردیة لا یلبي
.احتیاجات الأسر ذات الدخل المنخفض
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 یتألف معظم مخزون المساكن في المنطقة غیر الحضریة
 من منازل عائلیة واحدة. ویتوفر عدد قلیل نسبیًا من
 المنازل العائلیة المتصلة (مثل المنازل المتجاورة والشقق
 المزدوجة) والوحدات السكنیة متعددة العائلات. وبینما
 یتماشى ھذا المزیج مع تفضیلات الأسر ذات الدخل
 المرتفع في المنطقة، إلا أنھ لا یوفر خیارات كافیة للأسر
 ذات الدخل المتوسط   والمنخفض التي تمیل إلى تفضیل
 مجموعة أوسع من أنواع المساكن، بما في ذلك الوحدات
.السكنیة متعددة العائلات

 توضح الرسوم البیانیة على الیمین ھذا التباین. یُلخص
 الرسم البیاني العلوي ما ھو متاح في المنطقة غیر
 الحضریة. بینما یُشیر الرسم البیاني السفلي إلى ما تبحث
 عنھ الأسر في السوق حالیًا. ویمثل الفرق بین الرسمین
 الفرصة الضائعة للمنطقة غیر الحضریة في استقطاب
.قطاعات من السوق المحتملة

وحدات سكنیة في المناطق غیر الحضریة حسب نوع المبنى

 تفضیلات سوق مقاطعة جونسون حسب الدخل ونوع الھیكل (للمنتقلین
حدیثًا فقط)
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 مجموعة أیھ إم
آي 2015 2025 2035

 التغییر
(2035-2025)

%أقل من 30 1,563 1,683 1,878 11.6%

30-60% 2,066 2,099 2,202 4.9%

60-80% 1,347 1,366 1,415 3.6%

80-100% 1,308 1,255 1,274 1.5%

100-120% 1,135 1,101 1,132 2.8%

>120% 3,751 3,875 4,191 8.2%

المجموع 11,174 11,380 12,093 6.3%

 تشیر الاتجاھات إلى نمو بین أصحاب الدخول المرتفعة والمنخفضة
."وتقلص "الطبقة المتوسطة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 مع نمو المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون،
 أصبح مزیج الدخل فیھا أكثر استقطابًا، مما أدى إلى
 إضافة أسر بین مستویات الدخل الأعلى والأدنى بمعدل
.أسرع من تلك الموجودة في مستویات الدخل المتوسط

 قد یُترجم النمو في مستویات الدخل المرتفعة إلى فرصٍ
 لسكنٍ جدیدٍ بأسعار السوق. ویزید ازدیاد الأسر ذات
 الدخل المنخفض من الضغط على مخزون المساكن ذات
 الأسعار المعقولة، ویزید الطلب على المزید من الوحدات
 المدعومة. ویمكن أن تزداد حصة الأسر متوسطة الدخل
.مع إضافة خیارات سكنیة أكثر اعتدالاً في الأسعار

 اتجاھات نمو الأسر في المناطق غیر الحضریة والتوقعات حسب الدخل (%
من متوسط   الدخل السنوي)
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 2023) متوسط   الدخل
ACS لمدة 5 سنوات)

مقاطعة جونسون غیر الحضریة دولارًا 101,410
جمیع أنحاء مقاطعة جونسون دولارًا 74,721

أیوا دولارًا 73,147
الولایات المتحدة دولارًا 78,538

.لا یتم توزیع دخل المناطق غیر الحضریة بالتساوي من مكان إلى آخر
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 متوسط   دخل سكان المناطق غیر الحضریة في مقاطعة
 جونسون أعلى من متوسط   دخل المقاطعة والولایة والبلد
 ككل. ومع ذلك، لا تتوزع الأرباح بالتساوي داخل
 المناطق غیر الحضریة. على سبیل المثال، الدخل في
 المناطق الشمالیة مثل شویفیل وسولون أعلى بكثیر من
 الدخل في المناطق المحیطة بأكسفورد أو جنوب شرق
.مدینة آیوا
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 أصبحت المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون موطناً لعدد أقل من
.العائلات التي لدیھا أطفال مقارنة بما كانت علیھ قبل 10 سنوات
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 مقارنةً بعام ٢٠١٥، شھدت منطقة مقاطعة جونسون غیر
 الحضریة انخفاضًا بنسبة ١٦٪ في عدد العائلات التي
 لدیھا أطفال. وقد استُبدلت العدید من ھذه العائلات بعائلات
.غیر عائلیة لیس لدیھا أطفال

تغیر مزیج العائلة مع مرور الوقت في المناطق غیر الحضریة
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 ھناك عدد أكبر من كبار السن الذین یعیشون بمفردھم والبالغین الذین
.یعیشون مع زملاء السكن مقارنة بما كان علیھ الحال قبل 10 سنوات
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 یكشف التحلیل الدقیق للتغیرات في بنیة الأسرة بمرور
 الوقت في منطقة مقاطعة جونسون غیر الحضریة عن
 تحول من الأسر التي لدیھا أطفال إلى معدلات أعلى من
 الأسر المكونة من شخص واحد - وخاصة كبار السن
 الذین یعیشون بمفردھم - والبالغین الذین یعیشون مع
.زملاء سكن غیر مرتبطین

تغیر ھیكل الأسرة مع مرور الوقت في المناطق غیر الحضریة
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 تعتبر تكالیف السكن في المناطق غیر الحضریة معقولة نسبیاً، ولكنھا
.مخصصة فقط لأصحاب الدخل المتوسط   والعالي
ACS 5-Year، Zillow ZHVI، FRED، CPI، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 تاریخیًا، كانت منطقة مقاطعة جونسون غیر الحضریة
 مكانًا مناسبًا نسبیًا لشراء العقارات. كان بإمكان الأسر
   ذات الدخل المتوسط   تحمل تكالیف تتجاوز بكثیر متوسط
 سعر المنزل منذ ما قبل عام ٢٠١٠. ومع ذلك، في
 السنوات الأخیرة، ومع ارتفاع الأسعار وارتفاع أسعار
 الفائدة، أصبح متوسط   الدخل بالكاد یكفي لشراء منزل
 متوسط   السعر، وأصبحت الأسر ذات الدخل المنخفض
.تُحرم من فرصة شراء منزل بسعر أعلى

القدرة على تحمل تكالیف السكن بمرور الوقت في المناطق غیر الحضریة
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 توفر حدائق المنازل المصنعة بدیلاً سكنیاً لبعض المجموعات في
.مقاطعة جونسون
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 تحتوي مقاطعة جونسون على العدید من حدائق المنازل المصنعة
(MHPs) في جمیع أنحاء المناطق الحضریة وغیر الحضریة.

 تشیر مراجعة أولیة للأسر التي تعیش في ھذه الوحدات السكنیة المتنقلة إلى
 أنھا توفر بدیلاً ھاماً لبعض الفئات التي تعیش في مقاطعة جونسون. یزید
 احتمال إسكان أحد الوالدین أو كلیھما في ھذه المجتمعات بنحو الضعف
 مقارنةً بالأنواع الأخرى في مقاطعة جونسون. الأسر التي تعیش في المنازل
 المتنقلة عادةً ما تكون أكبر سناً وتضم عدداً أقل من الأفراد مقارنةً بالأنواع
.الأخرى

●
●  ستتضمن ھذه الدراسة جردًا وتقییمًا مفصلاً لمرافق الرعایة

:الصحیة الأولیة في مقاطعة جونسون، بما في ذلك
●  العدد الإجمالي لمراكز الرعایة الصحیة الأولیة حسب الموقع

.والولایة القضائیة
● .MHP العدد الإجمالي للوحدات في كل
● .عدد الوحدات حسب الحیازة (مملوكة/مستأجرة)
● .MHP التنوع الدیموغرافي لسكان
● .MHP الحالة النسبیة لمرافق
● .وتاریخ المعاملات MHP ملكیة

.MHP تجارب قصصیة لسكان
.تفاصیل أخرى في انتظار توفر البیانات

 الأسر حسب نوع الأسرة في برامج الرعایة الصحیة الأولیة في مقاطعة جونسون مقارنةً
بالمناطق غیر الحضریة ومقاطعة جونسون بشكل عام

 الأسر حسب عمر رب الأسرة في برامج الرعایة الصحیة الأولیة في مقاطعة جونسون
مقارنةً بالمناطق غیر الحضریة ومقاطعة جونسون بشكل عام

 مزید من الآباء
 والأمھات
العازبین

 المزید من أصحاب
 المنازل في منتصف
العمر
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الوحدات الموجودة حسب سنة البناء
سنة البناء وحدات یشارك

مسموح بھ منذ عام ٢٠٢٠ 299 2%
 بُني من عام ٢٠١٠ إلى عام

٢٠١٩ 1,131 9%
 بُني من عام ٢٠٠٠ إلى عام

٢٠٠٩ 1,594 13%
 بُني من عام ١٩٩٠ إلى عام

١٩٩٩ 2,387 20%
 بُني من عام ١٩٨٠ إلى عام

١٩٨٩ 1,011 8%
 بُني من عام ١٩٧٠ إلى عام

١٩٧٩ 1,676 14%
 بُني من عام ١٩٦٠ إلى عام

١٩٦٩ 961 8%
 بُني من عام ١٩٥٠ إلى عام

١٩٥٩ 559 5%
 بُني من عام ١٩٤٠ إلى عام

١٩٤٩ ٢٦٢ 2%
بُني عام ١٩٣٩ أو قبل ذلك 2,108 18%

.یتباطأ بناء المساكن تدریجیا منذ ذروتھ في تسعینیات القرن العشرین
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

المؤشرات الأولیة

 تم بناء أو ترخیص ما یقرب من نصف مخزون المساكن
 في المنطقة غیر الحضریة منذ عام 1990. وكان النشاط
 في ذروتھ خلال التسعینیات، ثم تراجع تدریجیًا منذ ذلك
 الحین، مع إصدار عدد قلیل نسبیًا من تصاریح بناء
.وحدات سكنیة جدیدة ھذا العقد مقارنة بالعقود السابقة
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 تنمو مقاطعة جونسون بشكل أسرع بشكل عام من المنطقة غیر
.الحضریة بمفردھا
الخمسیة 2010-2023، مقیاس المجتمع ACS المصدر: دراسة

▶ 

المؤشرات الأولیة

 بناءً على الاتجاھات الحدیثة، من المتوقع أن ینمو سوق
 مقاطعة جونسون بنحو 11%، أي ما یقارب ضعف
 سرعة نمو المنطقة غیر الحضریة بمفردھا. باتباع
 سیاسات استخدام الأراضي واستراتیجیات الإسكان
 المناسبة، یمكن للمنطقة غیر الحضریة أن تستحوذ على
.حصة أكبر من إجمالي نمو المقاطعة مستقبلاً

 على نحو متزاید، أصبح النمو في مقاطعة جونسون
 مدفوعًا بالأسر ذات الدخل المرتفع التي یمكنھا دعم البناء
.بسعر السوق

اتجاھات النمو في مقاطعة جونسون والتوقعات حسب دخل الأسرة
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 وتحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى حوالي 950 وحدة سكنیة جدیدة خلال
.السنوات العشر المقبلة لمواكبة النمو
CommunityScale ،لمدة 5 سنوات ACS المصدر: تعداد السكان

▶ 

المؤشرات الأولیة

 إن ھدف إنتاج 950 وحدة سكنیة مستمد من مزیج من توقعات النمو
 في المنطقة غیر الحضریة والتعدیلات الأخرى التي تھدف إلى الحفاظ
 على مخزون صحي من الإسكان وتخفیف الضغوط الأساسیة في
.السوق مثل الطلب المكبوت على ملكیة المساكن

 یعكس ھذا الھدف الإنتاج اللازم للحفاظ على معدل النمو الحالي
 للمنطقة غیر الحضریة، والذي یُعد أبطأ من معدل النمو في مقاطعة
 جونسون عمومًا. ستحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى إضافة وحدات
 إضافیة تتجاوز ھذا الھدف لمواكبة معدلات النمو على مستوى
.المقاطعة
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النمو ھو خیار: ھل ترید المنطقة غیر الحضریة أن تنمو؟

▶ 

المؤشرات الأولیة

 من خلال الاستفادة من اتجاھات النمو الإقلیمي، تتمتع
 منطقة مقاطعة جونسون غیر الحضریة بإمكانیة مواصلة
 نموھا أو تسریعھ خلال السنوات العشر القادمة. وھذا من
 شأنھ دعم أھداف التنمیة الاقتصادیة وتوفیر فرص لتوفیر
 مجموعة أوسع من أنواع المساكن وفئات الأسعار التي
.تلبي احتیاجات شریحة أوسع من الأسر ومستویات الدخل

 ومع ذلك، ینبغي إدارة النمو لضمان تمتع المجتمع بمزید
.من الفوائد مع التخفیف من التحدیات التي قد تصاحبھا
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 أین ینبغي أن یركز النمو في المناطق غیر الحضریة - والمناطق غیر
المدمجة على وجھ التحدید؟

▶ 

المؤشرات الأولیة

 ینبغي التركیز على تطویر الإسكان الجدید المدفوع بزخم
 النمو حیث یكون ذلك أكثر منطقیة، مثل المنظورات
:التالیة

●
● مجالات النمو ذات الأولویة
●  بما في ذلك المواقع والمناطق التي تخطط لھا ،

 المجتمعات، مثل
● خطة التنمیة الاقتصادیة 2022
● .وقد تم تحدیدھا بالفعل للنمو ،

 خدمات البنیة التحتیة والقدرة الاستیعابیة، بما في ذلك
 المناطق التي یتم تقدیم الخدمة لھا بالفعل والمناطق التي
.یمكن تمدید الخدمة فیھا بتكلفة معقولة
 توفر الأراضي وتكلفتھا، مثل الأراضي والمواقع
.المملوكة للدولة والتي یمكن تطویرھا بتكلفة معقولة
التنقل والوصول
 بما في ذلك الاتصال بالسیارات ووسائل النقل العام ،
.بالإضافة إلى شبكات المشي والدراجات المحلیة
 الخدمات والمرافق، مثل القرب من المدارس والحدائق
.ومحلات التجزئة وغیرھا من أصول جودة الحیاة

 المناطق غیر الحضریة
 التي تم تحدیدھا للنمو
 الاقتصادي في

 خطة التنمیة الاقتصادیة
2022

https://www.johnsoncountyiowa.gov/sites/default/files/2022-01/JC%20Economic%20Development%20Plan%20FINAL%20adopted%202022%2001%2013.pdf
https://www.johnsoncountyiowa.gov/sites/default/files/2022-01/JC%20Economic%20Development%20Plan%20FINAL%20adopted%202022%2001%2013.pdf
https://www.johnsoncountyiowa.gov/sites/default/files/2022-01/JC%20Economic%20Development%20Plan%20FINAL%20adopted%202022%2001%2013.pdf
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 ما ھي المعاییر التي ینبغي أن تستند إلیھا عملیة التخطیط وإدارة النمو
في المناطق غیر الحضریة؟

▶ 

المؤشرات الأولیة

 یمكن إدارة تصمیم وكثافة وطبیعة التطویر الجدید لتحقیق أقصى قدر
 من الفوائد المحلیة وإدارة التأثیرات المحتملة، بما في ذلك المنظورات
:التالیة

●
● احتیاجات المجتمع وفرصة السوق
●  مع الأخذ في الاعتبار أنواع المساكن ونقاط الأسعار التي ،

 تلبي الاحتیاجات المحلیة و/أو تستحوذ على الطلب الذي
.یحركھ السوق على أفضل وجھ

● الجدوى المالیة
●  إعطاء الأولویة للمفاھیم التي یمكن أن تنتج المزید من

 الوحدات بتكلفة أقل للمطورین والداعمین المالیین، والتي
یمكن أن تشمل حكومة المقاطعة

شخصیة المجتمع والحي
 مع الأخذ في الاعتبار كیفیة تحدید موقع التطویر الجدید وتصمیمھ ،
.لیناسب المجتمعات القائمة
تقسیم المناطق واللوائح
 مثل المواقع في المناطق المخصصة بالفعل للتطویر أو حیث یمكن ،
.تعدیل تقسیم المناطق بشكل واقعي لاستیعاب الإسكان
 التأثیرات المحلیة، مع الأخذ في الاعتبار كیفیة تأثیر النمو الجدید على
.عائدات الضرائب، وتكلفة الخدمات، والالتحاق بالمدارس



دراسة تقییم السكن
مقاطعة جونسون، آیوا

مقیاس المجتمع


