
دراسة تقییم الإسكان في مقاطعة جونسون، آیوا
إحاطة مجتمعیة - سبتمبر ٢٠٢٥

مقیاس المجتمع
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أبریل-مایو جمع البیانات وتحلیلھا

یونیو المشاركة الشخصیة لجمع المعلومات

یولیو-أغسطس مسودة النتائج والتوصیات الأولیة

سبتمبر المشاركة الشخصیة للحصول على الملاحظات

أكتوبر مسودة المخرجات

نوفمبر عرض شخصي للتقریر النھائي

▶ 

حالة المشروع

تقدم المشروع وھذا الإیجاز

:ھذا الإیجاز

● *نظرة عامة على المشروع

● *النتائج الرئیسیة

● عوائق تطویر المساكن الجدیدة

● فرص للبناء علیھا

●  أھداف وأولویات الإسكان المشتركة بین السكان وأصحاب
المصلحة

● توصیات سیاسیة محتملة للتعلیقات

 تم تقدیمھ أیضًا في شھر یونیو، على الرغم من تحدیث بعض *
.المحتوى منذ ذلك الحین

:جدول المشروع
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ملخص
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 تقییم احتیاجات المساواة مثل استقرار الإسكان والأمن الاقتصادي
.والمجتمع الداعم والإدماج

 التوصیة بالإسكان اللازم لتلبیة الطلب المستقبلي في المنطقة غیر المدمجة
.وكل مدینة صغیرة

.تحدید الفجوات والحواجز واحتیاجات الإسكان والتفضیلات المحتملة

 التوصیة بإجراءات قابلة للتنفیذ والتنفیذ لینظر فیھا المسؤولون المنتخبون
.المحلیون وینفذوھا

▶ 

ملخص

:أھداف ھذه الدراسة

.الغرض من ھذا الجھد التخطیطي

 من أولویات الخطة الشاملة لمقاطعة جونسون توفیر فرص متساویة
 للحصول على مساكن آمنة وبأسعار معقولة. وتشمل ھذه الأولویة تلبیة
 الحاجة إلى توفیر مساكن بأسعار معقولة، وتحسین جودة وسلامة المساكن
.الحالیة والمستقبلیة للسكان
 بقیادة إدارة التخطیط والتنمیة والاستدامة إلى جانب إدارة الخدمات
 الاجتماعیة، تھدف دراسة تقییم الإسكان ھذه إلى المساعدة في إعلام
 قرارات الإسكان واستخدام الأراضي والنقل وربما قرارات السیاسة
 الأخرى للمسؤولین المنتخبین المحلیین بالإضافة إلى إعلام وثائق
 التخطیط الشاملة أو غیرھا من وثائق التخطیط للمنطقة غیر المدمجة ولكل
.مدینة صغیرة حسب تقدیر تلك المدن
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تركز الدراسة على المقاطعة
.منطقة غیر حضریة
CommunityScale ،المصدر: مقاطعة جونسون

 تُركز ھذه الدراسة على مقاطعة جونسون غیر المُدمجة، بالإضافة إلى
 ست مدن صغیرة ھي ھیلز، ولون تري، وأكسفورد، وشویفیل، وسولون،
."وسویشر. ویُشار إلى ھذه المناطق مجتمعةً باسم "المنطقة غیر الحضریة
 ما لم یُذكر خلاف ذلك، تستثني بیانات ھذه الدراسة مدن آیوا سیتي،
 وكورالفیل، ویونیفرسیتي ھایتس، وتیفین، ونورث لیبرتي. وقد خضعت
.ھذه المدن لتقییم مماثل أجُري في عام ٢٠٢٥
 وتتضمن الدراسة أیضًا التركیز على حدائق المنازل المصنعة في
.بما في ذلك تلك الموجودة داخل المنطقة الحضریة ،(MHPs) المقاطعة

▶ 

ملخص

سولون

أكسفورد

التلال

شجرة وحیدة

سویشرشویفیل

 حدائق المنازل
المتنقلة
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AMI مستوى إجمالي الأسر نطاق دخل الأسرة
 الحد الأقصى لسعر المنزل

الذي یمكن تحقیقھ
 الحد الأقصى للإیجار
الذي یمكن تحقیقھ

%أقل من 30 1,683 أقل من 35,460 دولارًا أقل من 114,000 دولار أقل من 800 دولار

30-60% 2,099
 دولارًا أمریكیًا - 35,460
70,920 دولارًا أمریكیًا

 دولار أمریكي - 114,000
227,500 دولار أمریكي دولار 800-1600

60-80% 1,366
 دولارًا 70,920-94,560

أمریكیًا
 دولار أمریكي - 227,500
303,500 دولار أمریكي

 دولارًا 1600-2150
أمریكیًا

80-100% 1,255
 دولارًا أمریكیًا - 94,560
118,200 دولارًا أمریكیًا

 دولار أمریكي - 303,500
379,500 دولار أمریكي

 دولارًا 2,150-2,650
أمریكیًا

100-120% 1,101
 دولار أمریكي - 118,200
141,840 دولار أمریكي

 دولار أمریكي - 379,500
455,000 دولار أمریكي

 دولار 2,650-3,200
أمریكي

>120% 3,875 دولارًا 141,840< دولار 455,000< دولار 3200<

.یتم تنظیم العدید من تحلیلات الدراسة للأسر حسب مجموعات الدخل
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 تُقسّم العدید من مؤشرات ھذه الدراسة عدد
 .(AMI) الأسر وفقًا لمتوسط   دخل المنطقة
 یُحدد الجدول على الیمین فئات الدخل الست
 في الدراسة من حیث عدد الأسر، ونطاق
 دخلھا، وأقصى مستویات الأسعار أو الإیجار
.التي یمكن لكل منھا تحقیقھا
 ویعتبر السكن عادة "میسور التكلفة" إذا
 كانت تكالیف السكن الإجمالیة لا تتجاوز
 .30% من الدخل الشھري للأسرة
 تشمل تكالیف امتلاك المنزل أقساط الرھن
 العقاري، بالإضافة إلى ضریبة العقار
 والتأمین والمرافق. أما تكالیف الإیجار
 فتشمل الإیجار الأساسي بالإضافة إلى
.المرافق

▶ 

ملخص

الأسر غیر الحضریة حسب الدخل وعتبات القدرة على تحمل تكالیف السكن
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النتائج الرئیسیة
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 من المتوقع أن تستمر المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون في
.النمو بوتیرة ثابتة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

النتائج الرئیسیة

 شھد عدد سكان مقاطعة جونسون، خارج نطاقھا
 الحضري، نموًا مطردًا على مدار الخمسة عشر عامًا
 الماضیة. وإذا استمر ھذا التوجھ، فمن المتوقع أن یزید
 عدد الأسر الجدیدة الصافیة في المقاطعة عن 700 أسرة
.%خلال العقد المقبل، أي بزیادة تتراوح بین 6% و7

اتجاھات وتوقعات نمو الأسر في المناطق غیر الحضریة
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،یتقدم سكان المنطقة غیر الحضریة في السن بسرعة
.مسؤولیة محتملة عن النمو على المدى الطویل
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 كما ھو الحال مع العدید من أجزاء البلاد، شھد سكان
 مقاطعة جونسون غیر الحضریة شیخوخة كبیرة خلال
.السنوات الأخیرة
 تشیر الاتجاھات الحالیة إلى أن الفئة العمریة 65 عامًا
 فأكثر ستكون الأسرع نموًا بفارق كبیر، مع انخفاض عدد
 سكان معظم الفئات الأخرى خلال العقد المقبل. تحتاج
 المنطقة غیر الحضریة إلى مواصلة جذب الشباب
 والعائلات الجدیدة للحفاظ على استدامة المجتمع على
.المدى الطویل

اتجاھات وتوقعات أعمار سكان المناطق غیر الحضریة

▶ 

النتائج الرئیسیة
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.لا یوجد تنوع كافٍ في الإسكان لیعكس تفضیلات السوق الحالیة والناشئة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 في حین أن المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون
 لدیھا عدد كبیر من المنازل المملوكة لأصحابھا، إلا أنھ لا
.توجد خیارات كافیة للأسر المھتمة بالخیارات البدیلة
 على سبیل المثال، للمساعدة في زیادة عدد الشباب، تحتاج
 المناطق غیر الحضریة إلى حصة أكبر من وحدات
 الإیجار، والتي غالبًا ما تكون بمثابة مدخل للأسرة الجدیدة
 إلى المجتمع قبل شراء منزل. ومع تزاید عدد سكان
 المناطق غیر الحضریة الذین تزید أعمارھم عن 65
 عامًا، سیبحث الكثیرون عن فرص لتقلیص حجم مساكنھم
 دون مغادرة المجتمع، مثل استبدال منازلھم الأكبر
.بخیارات تملك أصغر مثل الشقق والتاون ھاوس

وحدات سكنیة خارج المناطق الحضریة حسب الحیازة وعدد غرف النوم

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 إن المخزون السكني الذي یتكون في معظمھ من أسر فردیة لا یلبي احتیاجات
.الأسر ذات الدخل المنخفض
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 یتألف معظم مخزون المساكن في المناطق غیر الحضریة
 من منازل عائلیة واحدة. ویتوفر عدد قلیل نسبیًا من
 المنازل العائلیة المتصلة (مثل المنازل المتجاورة والشقق
 المزدوجة) والوحدات السكنیة متعددة العائلات. وبینما
 یتماشى ھذا المزیج مع تفضیلات الأسر ذات الدخل
 المرتفع في المنطقة، إلا أنھ لا یوفر خیارات كافیة للأسر
 ذات الدخل المتوسط   والمنخفض التي تمیل إلى تفضیل
 مجموعة أوسع من أنواع المساكن، بما في ذلك الوحدات
.السكنیة متعددة العائلات
 توضح الرسوم البیانیة على الیمین ھذا التباین. یُلخص
 الرسم البیاني العلوي ما ھو متاح في المنطقة غیر
 الحضریة. بینما یُشیر الرسم البیاني السفلي إلى ما تبحث
 عنھ الأسر في السوق حالیًا. ویمثل الفرق بین الرسمین
 الفرصة الضائعة للمنطقة غیر الحضریة لاقتناص
.قطاعات من السوق المحتملة

وحدات سكنیة خارج المناطق الحضریة حسب نوع المبنى

 تفضیلات سوق مقاطعة جونسون حسب الدخل ونوع الھیكل (للمنتقلین
حدیثًا فقط)

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 مجموعة أیھ إم
آي 2015 2025 2035

 التغییر
(2035-2025)

%أقل من 30 1,563 1,683 1,878 11.6%

30-60% 2,066 2,099 2,202 4.9%

60-80% 1,347 1,366 1,415 3.6%

80-100% 1,308 1,255 1,274 1.5%

100-120% 1,135 1,101 1,132 2.8%

>120% 3,751 3,875 4,191 8.2%

المجموع 11,174 11,380 12,093 6.3%

 تشیر الاتجاھات إلى نمو بین أصحاب الدخول المرتفعة والمنخفضة
."وتقلص "الطبقة المتوسطة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 مع نمو المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون،
 أصبح مزیج الدخل فیھا أكثر استقطابًا، مما أدى إلى
 إضافة أسر بین مستویات الدخل الأعلى والأدنى بمعدل
.أسرع من تلك الموجودة في مستویات الدخل المتوسط
 قد یُترجم النمو في مستویات الدخل المرتفعة إلى فرصٍ
 لسكنٍ جدیدٍ بأسعار السوق. ویزید ازدیاد الأسر ذات
 الدخل المنخفض من الضغط على مخزون المساكن ذات
 الأسعار المعقولة، ویزید الطلب على المزید من الوحدات
 المدعومة. ویمكن أن تزداد حصة الأسر متوسطة الدخل
.مع إضافة خیارات سكنیة أكثر اعتدالاً في الأسعار

 اتجاھات نمو الأسر في المناطق غیر الحضریة والتوقعات حسب الدخل (%
من متوسط   الدخل السنوي)

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 2023) متوسط   الدخل
ACS لمدة 5 سنوات)

مقاطعة جونسون غیر الحضریة دولارًا 101,410
جمیع أنحاء مقاطعة جونسون دولارًا 74,721

أیوا دولارًا 73,147
الولایات المتحدة دولارًا 78,538

 تختلف معدلات الدخل والنمو السكاني بشكل كبیر بین المدن الصغیرة في
.المقاطعة
الخمسیة 2010-2023، مقیاس المجتمع ACS المصدر: دراسة

 متوسط   دخل سكان المناطق غیر الحضریة في مقاطعة
 جونسون أعلى من إجمالي دخل المقاطعة والولایة والبلد
 ككل. ومع ذلك، لا تتوزع الدخول ومعدلات النمو
 بالتساوي داخل المناطق غیر الحضریة. وكما ھو مُلخَّص
 على الیمین، تختلف الظروف في المدن الست الصغیرة
 اختلافًا كبیرًا من حیث متوسط   الدخل واتجاھات النمو
.على مدى عشر سنوات

سویشر
متوسط   الدخل 100 ألف دولار

٪نمت بنسبة 22
أكثر من 10 سنوات

شویفیل
دولار متوسط   الدخل 129 ألف
 تقلص بنسبة 7% على مدى
10 سنوات

سولون
دولار متوسط   الدخل 115 ألف
 نمت بنسبة 47% على مدى
10 سنوات

أكسفورد
متوسط   الدخل 69 ألف دولار
 تقلص بنسبة 31% على مدى
10 سنوات

التلال
متوسط   الدخل 82 ألف دولار
 نمت بنسبة 30% على مدى
10 سنوات

شجرة وحیدة
متوسط   الدخل 83 ألف دولار
 نمت بنسبة 6% على مدى 10
سنوات

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 أصبحت المنطقة غیر الحضریة موطناً لعدد أقل من العائلات التي لدیھا أطفال وعدد
.أكبر من الأشخاص العزاب مقارنة بما كانت علیھ قبل 10 سنوات
الخمسیة 2010-2023، مقیاس المجتمع ACS المصدر: دراسة

 مقارنةً بعام ٢٠١٥، شھدت منطقة مقاطعة جونسون غیر
 الحضریة انخفاضًا بنسبة ١٦٪ في عدد العائلات التي
 لدیھا أطفال. في الوقت نفسھ، ازداد عدد البالغین الذین
 یعیشون مع رفقاء سكن، والأسر المكونة من فرد واحد،
.وكبار السن الذین یعیشون بمفردھم

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 تعتبر تكالیف السكن في المناطق غیر الحضریة معقولة نسبیاً، ولكنھا مخصصة
.فقط لأصحاب الدخل المتوسط   والعالي
ACS 5-Year، Zillow ZHVI، FRED، CPI، CommunityScale المصدر: 2023

 تاریخیًا، كانت منطقة مقاطعة جونسون غیر الحضریة
 مكانًا مناسبًا نسبیًا لشراء المنازل. كان بإمكان الأسر ذات
 سعر   الدخل المتوسط   تحمل تكالیف تتجاوز بكثیر متوسط
 المنزل منذ ما قبل عام ٢٠١٠. ومع ذلك، في السنوات
 الأخیرة، ومع ارتفاع الأسعار وارتفاع أسعار الفائدة،
   أصبح متوسط   الدخل بالكاد یكفي لشراء منزل متوسط
 السعر، وأصبحت الأسر ذات الدخل المنخفض تُحرم من
.فرصة شراء منزل بسعر أعلى

▶ 

النتائج الرئیسیة
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الوحدات القائمة حسب سنة البناء
سنة البناء وحدات یشارك

مسموح بھ منذ عام ٢٠٢٠ 299 2%
 بُني من عام ٢٠١٠ إلى عام

٢٠١٩ 1,131 9%
 بُني من عام ٢٠٠٠ إلى عام

٢٠٠٩ 1,594 13%
 بُني من عام ١٩٩٠ إلى عام

١٩٩٩ 2,387 20%
 بُني من عام ١٩٨٠ إلى عام

١٩٨٩ 1,011 8%
 بُني من عام ١٩٧٠ إلى عام

١٩٧٩ 1,676 14%
 بُني من عام ١٩٦٠ إلى عام

١٩٦٩ 961 8%
 بُني من عام ١٩٥٠ إلى عام

١٩٥٩ 559 5%
 بُني من عام ١٩٤٠ إلى عام

١٩٤٩ ٢٦٢ 2%
بُني عام 1939 أو قبل ذلك 2,108 18%

.یتباطأ بناء المساكن تدریجیا منذ ذروتھ في تسعینیات القرن العشرین
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 تم بناء أو ترخیص ما یقرب من نصف مخزون المساكن
 في المنطقة غیر الحضریة منذ عام 1990. وكان النشاط
 في ذروتھ خلال التسعینیات، ثم تراجع تدریجیًا منذ ذلك
 الحین، مع إصدار عدد قلیل نسبیًا من تصاریح بناء
.وحدات سكنیة جدیدة ھذا العقد مقارنة بالعقود السابقة

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 تنمو مقاطعة جونسون بشكل أسرع بشكل عام من المنطقة غیر الحضریة
.بمفردھا
الخمسیة 2010-2023، مقیاس المجتمع ACS المصدر: دراسة

 بناءً على الاتجاھات الحدیثة، من المتوقع أن ینمو سوق
 مقاطعة جونسون بنحو 11%، أي ما یقارب ضعف
 سرعة نمو المنطقة غیر الحضریة بمفردھا. باتباع
 سیاسات استخدام الأراضي واستراتیجیات الإسكان
 المناسبة، یمكن للمنطقة غیر الحضریة أن تستحوذ على
.حصة أكبر من إجمالي نمو المقاطعة مستقبلاً
 على نحو متزاید، أصبح النمو في مقاطعة جونسون
 مدفوعًا بالأسر ذات الدخل المرتفع التي یمكنھا دعم البناء
.بسعر السوق

اتجاھات النمو في مقاطعة جونسون والتوقعات حسب دخل الأسرة

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 تحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى حوالي 950 وحدة سكنیة جدیدة خلال السنوات
.العشر القادمة لمواكبة النمو
CommunityScale ،لمدة 5 سنوات ACS المصدر: تعداد السكان

 إن ھدف إنتاج 950 وحدة سكنیة مستمد من مزیج من توقعات النمو في
 المنطقة غیر الحضریة والتعدیلات الأخرى التي تھدف إلى الحفاظ على
 مخزون صحي من الإسكان وتخفیف الضغوط الأساسیة في السوق مثل
.الطلب المكبوت على ملكیة المساكن

 یعكس ھذا الھدف الإنتاج اللازم للحفاظ على معدل النمو الحالي للمنطقة
 غیر الحضریة، والذي یُعد أبطأ من معدل النمو في مقاطعة جونسون
 عمومًا. ستحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى إضافة وحدات إضافیة
.تتجاوز ھذا الھدف لمواكبة معدلات النمو على مستوى المقاطعة

▶ 

النتائج الرئیسیة
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.عوائق أمام تطویر الإسكان الجدید

 البنیة التحتیة للمیاه والصرف الصحي: لا یمكن بناء مساكن كثیفة إلا في المناطق التي
.تخدمھا شبكات المیاه والصرف الصحي
 معاییر الصرف الصحي: بدون اتصال بشبكة الصرف الصحي العامة، لا یمكن أن تكون
.كثافة المساكن عمومًا أكثر من وحدة واحدة لكل فدان
.تكالیف البناء: ارتفاع أسعار المواد ونقص العمالة یؤدیان إلى ارتفاع تكالیف السكن
.قیمة الأرض: تختلف أسعار الأراضي حسب المكان ولكنھا مرتفعة ومتزایدة بشكل عام
 مواقع التطویر القلیلة: خاصة داخل المدن، ھناك عدد قلیل جدًا من المواقع المتاحة للبناء
.علیھا
 التكلفة المرتبطة بالحفاظ على الأراضي الزراعیة والبیئیة: إن توجیھ التنمیة بعیدًا عن
 الأراضي الزراعیة الرئیسیة والمناطق الحساسة بیئیًا یأتي على حساب وجود عدد أقل من
.الأفدنة القابلة للتطویر
 خیارات النقل المحدودة: ھناك عدد قلیل من خیارات النقل والتنقل التي تخدم السكان خارج
.المنطقة الحضریة إلى جانب السیارات الشخصیة
:نقص المرافق والخدمات
 في حین أن بعض المدن تحظى بخدمات جیدة، إلا أن العدید من أجزاء المنطقة غیر
 الحضریة تفتقر إلى إمكانیة الوصول بسھولة إلى الاحتیاجات مثل محلات البقالة والمرافق
.الطبیة

▶ 

النتائج الرئیسیة
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.عوائق تملك المسكن

.ارتفاع الأسعار: خاصة منذ جائحة كوفید، ارتفعت أسعار المساكن بمعدل متسارع
 أسعار الفائدة المرتفعة: تؤدي أسعار الفائدة المرتفعة إلى انخفاض القدرة الشرائیة، وخاصة
 بین مشتري المنازل لأول مرة دون احتیاطیات نقدیة كبیرة أو حقوق ملكیة في منزل
.سابق
 العرض المحدود: ھناك عدد أقل من المنازل المعروضة في السوق بسبب انخفاض نشاط
 التطویر وبقاء المزید من أصحاب المنازل في أماكنھم بسبب ظروف السوق ونقص
.البدائل
 تكالیف التأمین: في السنوات الأخیرة، ارتفعت أسعار التأمین على المنازل بشكل كبیر،
 ویرجع ذلك جزئیًا إلى زیادة تحدیات الطقس القاسي والقدرة على الصمود، كما أصبحت
.معاییر التغطیة أكثر صرامة، مما أدى إلى زیادة التكالیف وتعطیل معاملات العقارات

▶ 

النتائج الرئیسیة

تقلبات أسعار الفائدة على الرھن العقاري منذ عام ٢٠١٠
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.عوائق الشیخوخة في مكانھا

 إمكانیة الوصول: العدید من المنازل القائمة - وخاصة الوحدات القدیمة - لیست في متناول
 الأشخاص ذوي الإعاقة والقیود على الحركة، مما یتطلب عملیات تجدید مكلفة لكبار السن
.الذین یرغبون في البقاء في منازلھم مع تقدمھم في السن
 مصاریف الصیانة: خاصة إذا كان الدخل ثابتًا، فإن تكالیف الصیانة المنزلیة الروتینیة
.وغیر المتوقعة قد تشكل عبئًا مالیًا
 التكالیف المتغیرة: خاصة بالنسبة لكبار السن المتقاعدین الذین یعیشون بمیزانیة محدودة،
 فإن الزیادات المفاجئة في تكالیف السكن مثل الطاقة والتأمین والضرائب یمكن أن تؤدي
.إلى عدم الاستقرار المالي
 الوصول إلى الخدمات: العدید من أجزاء المنطقة غیر الحضریة بعیدة نسبیًا عن خدمات
.الرعایة الصحیة والمجتمع التي قد یعتمد علیھا كبار السن للحفاظ على استقلالیتھم
 بدائل التنقل: باستثناء قیادة مركبة شخصیة، ھناك خیارات نقل محدودة للغایة في المنطقة
.غیر الحضریة
:مجتمعات المعیشة لكبار السن
 لا تتوفر في جمیع المدن الصغیرة مرافق محلیة للمعیشة لكبار السن حیث یمكن للمقیمین
 الانتقال إلیھا في سن متقدمة، مما یؤدي إلى نزوح محتمل لكبار السن بمجرد عدم قدرتھم
.على العیش في منازلھم الحالیة

▶ 

النتائج الرئیسیة

 كبار السن الذین تبلغ أعمارھم 65 عامًا فأكثر كنسبة من إجمالي سكان
المناطق غیر الحضریة منذ عام 2010 والمتوقعة حتى عام 2035
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.عوائق استقرار الإسكان في حدائق المنازل المصنعة

 في (MHPs) الملكیة من خارج الولایة: ھناك عدد قلیل من حدائق المنازل المصنعة
 مقاطعة جونسون مملوكة محلیًا، مما یؤدي إلى علاقات معقدة بین السكان والحكومة
.المحلیة وملكیة الأسھم الخاصة
 ارتفاع رسوم الأراضي: أبلغ سكان العدید من مشاریع الإسكان الاجتماعي عن ارتفاع
.سریع في رسوم الأراضي، مما یؤثر سلبًا على قدرتھم على تحمل تكالیف السكن
 :زیادة العقوبات
 العدوانیة التي تفرض رسومًا وعقوبات MHP عن تكتیكات إدارة MHP أبلغ سكان
.مفرطة بطرق تخلق القلق والخوف من الإخلاء
 عدم القدرة على نقل الوحدات: في كثیر من الحالات، لا یمكن نقل المنازل المصنعة
 للسكان (أو لا یستطیعون تحمل التكلفة)، مما یؤدي إلى تخلي السكان عن المبنى وحقوقھم
.عند مغادرتھم الحدیقة
 انتھاكات القانون والتصاریح: في بعض مساكن الإسكان الاجتماعي، قام السكان بإصلاح
 وتجدید وحداتھم دون الحصول على تصاریح البناء أو عملیات التفتیش المطلوبة، مما أدى
.إلى ظروف غیر آمنة محتملة

▶ 

النتائج الرئیسیة

مواقع منتزھات المنازل الجاھزة في مقاطعة جونسون
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.فرص البناء علیھا: الأصول المدمجة

 إمكانات النمو غیر المستغلة: تنمو المقاطعة بشكل عام بشكل أسرع من المنطقة غیر
 الحضریة، مما یشیر إلى أن المنطقة غیر الحضریة لدیھا القدرة على الاستحواذ على
.حصة أكبر من ھذا النمو من خلال الاستراتیجیات والسیاسات وإنتاج الإسكان المناسبین
 موقع جید: تقع معظم أجزاء المنطقة غیر الحضریة ضمن مسافة التزام یمكن التحكم فیھا
 من معظم مراكز العمل الرئیسیة في المقاطعة، مما یسمح للعاملین عمومًا بالعیش حیث
 یریدون بناءً على تفضیلات نمط الحیاة (على افتراض أنھم یستطیعون العثور على سكن
.مناسب)
 تقسیم المناطق المرن: یدعم قانون تقسیم المناطق في المقاطعة عمومًا مجموعة متنوعة من
 أنواع الإسكان، بما في ذلك وحدات الإسكان الإضافیة ونماذج التطویر "المتوسطة
.المفقودة" في المناطق غیر المدمجة
 الشراكات بین القطاعین العام والخاص: تتمتع المقاطعة بالقدرة على الاستثمار المباشر،
.مع توفر فائض من القدرة على إصدار السندات للقیام بذلك

▶ 

النتائج الرئیسیة

 نمو الأسر خارج المدن الكبرى مقارنةً بالاتجاھات على مستوى
المقاطعة، 2025-2010

:معدل النمو غیر الحضري
سنویًا 0.75%

:معدل النمو على مستوى المقاطعة
سنویًا 1.40%
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.فرص البناء على: توافق المجتمع

 الرغبة في النمو: على الرغم من أن كل مدینة صغیرة تتخذ قراراتھا الخاصة بشأن كیفیة
.تحقیق ذلك، إلا أن جمیع المدن الصغیرة تھدف إلى النمو بالطرق التي تناسبھا
 تنشیط مراكز المدن: تدعم معظم المدن وأصحاب المصلحة التنمیة متعددة الاستخدامات
.والإسكان التكمیلي كاستراتیجیة لتعزیز مراكز المدن الصغیرة
 خیارات السكن لكبار السن: یدرك المجتمع الحاجة إلى دعم الشیخوخة في مكانھا وإضافة
.وحدات سكنیة لكبار السن، خاصة في المدن التي لا یوجد بھا مرافق
 الحشوة الوسطى المفقودة": ھناك اھتمام من جانب البعض بأنواع المساكن الأكثر كثافة"
 (وحدات سكنیة إضافیة، ووحدات سكنیة عائلیة واحدة متصلة، ووحدات دوبلكس،
 ووحدات سكنیة متصلة، ووحدات سكنیة متعددة العائلات)، خاصة إذا تم بناؤھا مع مراعاة
.سیاق الحي وشخصیتھ
 السكن في متناول الجمیع: یدرك السكان وأصحاب المصلحة الحاجة إلى خیارات سكنیة
.بأسعار معقولة للأشخاص من مختلف مستویات الدخل
 برامج إعادة التأھیل والتحدیث: یدعم المجتمع الاستراتیجیات التي تساعد على تحسین
.مخزون الإسكان الحالي وتحدیثھ لتحقیق الكفاءة والمرونة وإمكانیة الوصول
:الشراكة مع المقاطعة
 أعربت العدید من المدن الصغیرة عن اھتمامھا بالشراكة مع المقاطعة بشأن مبادرات
.الإسكان

▶ 

النتائج الرئیسیة
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استیعاب المزید من النمو

تلبیة احتیاجات كبار السن

جذب المزید من الشباب والعائلات

تنویع مخزون الإسكان

التركیز على النمو حول البنیة التحتیة والخدمات

تعزیز الطابع الریفي والبلدات الصغیرة

ادعم الشركات المحلیة والشوارع الرئیسیة

أھداف وأولویات الإسكان في مقاطعة جونسون
.كما تمت مشاركتھ من قبل السكان وأصحاب المصلحة حتى الآن

 تم تحدید الأھداف والأولویات الموضحة على الیمین بناءً على مشاركة
 المجتمع في الدراسة، ومقابلات أصحاب المصلحة، ومراجعة الأدبیات،
.وعملیات التحلیل الكمي

▶ 

النتائج الرئیسیة
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عنوان ما تعلمناه كیفیة الرد

لوائح الصرف الصحي تحد لوائح الصرف الصحي من الكثافة السكنیة المحتملة .استكشاف طرق تقلیل أحجام القطع المطلوبة عندما یكون ذلك واقعیًا وقابلاً للتحقیق من المنظور الفني والبیئي والإنفاذي

تطویر الأراضي الزراعیة
 یوجد عدد قلیل من مواقع البناء السكنیة داخل المناطق الزراعیة في
.المقاطعة غیر المدمجة

 استكشاف الخیارات لإضافة وحدات سكنیة على الأراضي الزراعیة دون التأثیر بشكل غیر ملائم على الصناعة، مثل تعدیل لوائح تقسیم المزارع والسماح
.بالمرونة التنظیمیة في مقابل كثافة الإسكان

سكن وسطي مفقود
 لقد خففت اللوائح الحكومیة والإقلیمیة من القیود المفروضة على
 الإسكان التكمیلي مثل وحدات الإسكان الإضافیة و"الوحدات المتوسطة
.المفقودة"، ولكن لم یتم بناء الكثیر منھا حتى الآن

.تعزیز ملء الفراغات في منتصف الدائرة من خلال حملة توعیة، ومساعدة فنیة، وحوافز مالیة

الإسكان كتنمیة اقتصادیة
 تدعو خطة التنمیة الاقتصادیة للمقاطعة (2022) والخطة الشاملة
 (2024) إلى توفیر المزید من المساكن ولكنھا لا تحدد مواقع محددة
.لبنائھا

 إضافة المساكن متعددة العائلات باعتبارھا "استخدامًا أساسیًا" مسموحًا بھ في منطقة تقسیم المناطق التجاریة وبالقرب من مراكز التوظیف وكاستخدام
.مرغوب فیھ في مناطق النمو ذات الأولویة المحددة

حدائق المنازل المصنعة
 لا یحظى العدید من السكان ذوي الدخل المنخفض بالخدمات الكافیة من
.خلال نموذج أعمال منتزھات المنازل المصنعة

 استكشاف استراتیجیات لتحویل السكان إلى خیارات سكنیة أكثر استقرارًا؛ وتحویل مساكن الإسكان المجتمعي الحالیة إلى نموذج صندوق أراضي
 المجتمع؛ أو تشجیع إعادة تطویر مساكن الإسكان المجتمعي، مثل تعدیل لوائح تقسیم المناطق السكنیة الریفیة من أجل تنسیقات سكنیة ذات كثافة أعلى
.وقیمة أعلى في المواقع القابلة للضم

الشیخوخة في المكان
 یتزاید عدد السكان المتقدمین في السن بسرعة ولكن خیارات الإسكان
.لكبار السن غیر متوفرة في جمیع المجتمعات

.تحفیز تطویر الإسكان لكبار السن في المدن التي تفتقر إلى المرافق وتعزیز إمكانیة الوصول إلیھا لدعم كبار السن مع تقدمھم في السن في منازلھم

تكلفة امتلاك المنزل
 إن ارتفاع تكالیف امتلاك المساكن یھدد استقرار السكن للسكان، مثل
.كبار السن الذین یحصلون على دخل ثابت

.توسیع نطاق المساعدة في تحسینات المنازل التي توفر التكالیف وتخفف المخاطر، مثل كفاءة الطاقة والمقاومة للعوامل الجویة

إحیاء وسط المدینة
 تعاني بعض مراكز المدن الصغیرة من صعوبات ولكنھا بحاجة إلى دعم
 التنمیة الاقتصادیة وجذب الوظائف وجودة الحیاة والشعور بالھویة
.المحلیة

 تعزیز التنمیة السكنیة كآلیة لتنشیط واستقرار مراكز المدن، مثل التنمیة متعددة الاستخدامات والإسكان في الطوابق العلیا في الشوارع الرئیسیة ومزیج من
.أنواع الإسكان الأكثر كثافة المحیطة مباشرة بمركز المدینة

مواصلات
 ھناك حاجة إلى خدمات النقل العام وخدمات التنقل الأخرى، ولكنھا
.متوفرة بشكل ضئیل في المناطق غیر الحضریة

 مواءمة خدمات النقل والتنقل مع المناطق ذات الكثافة السكانیة والخدمات الأعلى، واستكشاف المساكن ذات الكثافة السكانیة الأعلى حیث تتوفر خیارات
.النقل بشكل أكبر

تأمین المنزل
 أصبحت تكالیف التأمین بسرعة بمثابة عامل معطل لسوق الإسكان،
.وخاصة بالنسبة لمشتري المنازل الجدد

.اكتشف كیف یمكن تحسین قانون البناء لتعزیز تصنیف التأمین في المقاطعة

شراكات المدن الصغیرة
 وتھتم بعض المدن الصغیرة بشكل خاص بالشراكة مع المقاطعة لتعزیز
.ودعم التنمیة السكنیة المحلیة

.توسیع الحوار مع المدن الصغیرة المھتمة وتطویر استراتیجیات الشراكة التي تستفید من برامج وموارد المقاطعة لدعم مبادرات الإسكان المحلیة

بنیة تحتیة
 إن كثافة التنمیة مقیدة بشكل مباشر بالقدرة على الوصول إلى شبكات
.الصرف الصحي العامة ووصلات المیاه

.دعم المدن الصغیرة المھتمة بإنشاء أو توسیع شبكات المیاه والصرف الصحي البلدیة

الاستثمار المباشر
 تتمتع المقاطعة بتاریخ طویل من الاستثمار في تطویر الإسكان والرغبة
.في بذل المزید من الجھود

 توسیع مشاركة المقاطعة في صندوق الإسكان المیسور التكلفة والنظر في فرص القیام باستثمارات أكبر مثل شراء الأراضي للتنمیة العامة والخاصة التي
.تلبي أھداف القدرة على تحمل التكالیف في المجتمع

.التوصیات السیاسیة المحتملة

▶ 

النتائج الرئیسیة



مقیاس المجتمع

دراسة تقییم الإسكان في مقاطعة جونسون، آیوا
إحاطة مجتمعیة - سبتمبر ٢٠٢٥


