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مقاطعة جونسون

 تقع مقاطعة جونسون في شرق وسط ولایة آیوا، ویسكنھا أكثر من 156,000 نسمة،
 وتضم 11 مدینة. تتمیز المقاطعة بمزیج من المجتمعات الحضریة والریفیة، مع
 مجموعة واسعة من الأنشطة التجاریة، بما في ذلك الزراعة، والسیاحة الزراعیة،
 وتجارة التجزئة، والتصنیع، والرعایة الصحیة، والتكنولوجیا الطبیة، والمؤسسات
.الأكادیمیة

 توفر الحكومة المحلیة لمقاطعة جونسون خدمات أساسیة، بما في ذلك التخطیط
 والتطویر والاستدامة؛ والخدمات الاجتماعیة والصحیة العامة؛ وصیانة الطرق
 والجسور؛ والانتخابات والترخیص؛ وإنفاذ القانون والاستجابة للطوارئ؛ والمتنزھات
.والموارد الطبیعیة

دراسة تقییم الإسكان
مقاطعة جونسون

 مقیاس المجتمع

 شركة استشارات تخطیط حضري تُركز على مساعدة المجتمعات المحلیة في جمیع أنحاء البلاد على تحسین
 مجموعة من CommunityScale المساواة، والتنقل الاقتصادي، وإمكانیة الحصول على السكن. تُقدم
 الخدمات ومنتجات التحلیلات المُصممة لمساعدة عملائنا على اتخاذ قرارات أكثر وعیًا ودقةً بشأن السیاسات
 والاستثمار، بدءًا من تقییمات فرص التطویر، مرورًا بمراجعات تقسیم المناطق، وصولاً إلى تقییم احتیاجات
 الإسكان. تشمل قائمة عملاء الشركة البلدیات، والمقاطعات، ووكالات التخطیط الإقلیمي، والمطورین في جمیع
.أنحاء البلاد

نُشر في نوفمبر ٢٠٢٥
 یتوفر محتوى النظرة العامة أیضًا على لوحة معلومات الإسكان الإلكترونیة
/https://communityscale.github.io/JohnsonCounty :للمشروع
.مقاطعة جونسون وكومیونیتي سكییل 2025 ©
.جمیع الحقوق محفوظة

إقرار
 شارك أكثر من 120 من السكان وأصحاب المصلحة وموظفي الحكومة
 المحلیة والمسؤولین المنتخبین من جمیع أنحاء المقاطعة، بما في ذلك
 المدن الصغیرة الست، في مجموعات التركیز والاجتماعات وورش
 العمل لتقدیم معلومات وأفكار جوھریة لھذه الدراسة. بالإضافة إلى ذلك،
 تم إكمال 90 استبیانًا. نشكر جمیع المشاركین على وقتھم وخبرتھم
 واھتمامھم. لمزید من التفاصیل حول المشاركة العامة، بما في ذلك قائمة
 المشاركین في مجموعات التركیز، یُرجى الاطلاع على الملاحق:
.ملخص المشاركة المجتمعیة

https://communityscale.github.io/JohnsonCounty/
https://communityscale.github.io/JohnsonCounty/
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نوفمبر ٢٠٢٥
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ملخص
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Assess equity needs such as housing stability, 
economic security, supportive community, and 
inclusion.

Recommend housing needed to satisfy future 
demand in the unincorporated area and each small 
city.

Identify gaps, barriers and housing needs, and 
potentially preferences.

Recommend feasible and attainable actions for
local elected officials to consider and implement.

▶ 

ملخص

:أھداف ھذه الدراسة

.الغرض من ھذا الجھد التخطیطي

 أحد أھداف الخطة الشاملة لمقاطعة جونسون ھو توفیر فرص متساویة
 للحصول على مساكن آمنة وبأسعار معقولة. تشمل ھذه الأولویة تلبیة
 الحاجة إلى توفیر مساكن بأسعار معقولة، وتحسین جودة وسلامة المساكن
.الحالیة والمستقبلیة للسكان
 بقیادة إدارة التخطیط والتنمیة والاستدامة إلى جانب إدارة الخدمات
 الاجتماعیة، تھدف دراسة تقییم الإسكان ھذه إلى المساعدة في إعلام
 قرارات الإسكان واستخدام الأراضي والنقل وربما قرارات السیاسة
 الأخرى للمسؤولین المنتخبین المحلیین بالإضافة إلى إعلام وثائق
 التخطیط الشاملة أو غیرھا من وثائق التخطیط للمنطقة غیر المدمجة ولكل
.مدینة صغیرة حسب تقدیر تلك المدن
 ملاحظة: في ھذه الدراسة، یشیر مصطلح "المقاطعة" (بحرف صغیر) إلى
 كامل المنطقة الجغرافیة لمقاطعة جونسون حیث یعیش الناس ویعملون
 ویدیرون أعمالھم وما إلى ذلك؛ ویشیر مصطلح "المقاطعة" (بحرف كبیر،
.بمفردھا) إلى الحكومة المحلیة ككیان حاكم وخدمي
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.تركز الدراسة على المناطق غیر الحضریة في المقاطعة

 تُركز ھذه الدراسة على مقاطعة جونسون غیر المُدمجة (بما في ذلك تسع
 قرى) بالإضافة إلى ست مدن صغیرة ھي ھیلز، ولون تري، وأكسفورد،
 وشویفیل، وسولون، وسویشر. ویُشار إلى ھذه المناطق مجتمعةً باسم
.""المنطقة غیر الحضریة
 ما لم یُنص على خلاف ذلك، فإن بیانات ھذه الدراسة لا تشمل مدن
.كورالفیل، وأیوا سیتي، ونورث لیبرتي، وتیفین، ویونیفرستي ھایتس
 وتتضمن الدراسة أیضًا التركیز على حدائق المنازل المصنعة في
.بما في ذلك تلك الموجودة داخل المنطقة الحضریة ،(MHPs) المقاطعة

▶ 

ملخص



Johnson County Housing Assessment Study November 2025 7

.النتائج الرئیسیة والمستفادة من الدراسة

.تتكون دراسة تقییم الإسكان من الأقسام التالیة، والتي سیتم تقدیمھا أدناه مع النقاط الرئیسیة لكل منھا

.النتائج الرئیسیة: ملخص للملاحظات والنتائج الأساسیة للدراسة●

●  وتحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى حوالي 950 وحدة سكنیة جدیدة خلال السنوات
.العشر المقبلة لمواكبة النمو واستقرار السوق

●  مع تقدم السكان في السن وتقلص حجم الأسر، تحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى
 خیارات سكنیة أكثر تنوعًا تناسب الأفراد والأزواج والمستأجرین وكبار السن الذین
.یتقدمون في العمر أو ینتقلون إلى مساكن أصغر حجمًا

●  تشمل العوائق التي تعترض إنتاج المساكن محدودیة توفر الأراضي، ونقص تغطیة
.المیاه والصرف الصحي، وخیارات النقل المحدودة

 التوصیات: وضع سیاسات واستراتیجیات استثماریة وشراكات لتعزیز إنتاج الإسكان●
.والوصول إلیھ

●  تتمتع المقاطعة بموقع جید لإضافة المزید من الاستثمارات المباشرة في الإسكان
.خارج المناطق الحضریة

●  من خلال دعم الموظفین وتحدیثات السیاسات، یمكن للمقاطعة تعزیز أھداف الإسكان
.بعدة طرق

●  تقدم الوكالات المحلیة والإقلیمیة والولائیة والمنظمات غیر الربحیة والبرامج
.مجموعة واسعة من فرص الشراكة والتمویل للمقاطعة والمدن الصغیرة

●  ھناك العدید من الطرق التي یمكن للمقاطعة وغیرھا من الجھات من خلالھا التعاون
.مع المدن الصغیرة لتحقیق أھداف الإسكان المحلیة

 ملفات تعریف المدن الصغیرة: تحلیل مفصل للتركیبة السكانیة وظروف السوق واستخدام●
.الأراضي لكل مدینة صغیرة

● .تتمیز كل مدینة صغیرة بظروفھا الحالیة، واتجاھاتھا الحدیثة، وأھدافھا الإسكانیة

●  توفر العقارات متعددة الاستخدامات والمتعددة العائلات بشكل عام إیرادات ضریبیة
.أكبر لكل فدان مقارنة بالإسكان ذي الكثافة المنخفضة

●  یمكن أن تساعد التغییرات في تقسیم المناطق المحلیة في تعزیز المزید من تنوع
.الإسكان إذا رغبت مجتمعات المدن الصغیرة في ذلك

.الملاحق: التحلیلات التكمیلیة وأنشطة المشاركة المجتمعیة الداعمة للدراسة●

● .توفر توقعات الإسكان ومراجعة الأدبیات تحلیلاً وسیاقًا إضافیًا لإعلام الدراسة

●  تقوم المراجعة التنظیمیة والتأثیرات بتقییم سیاسات الإسكان المحلیة، وتقسیم
.المناطق، والإیرادات المالیة، وظروف متنزھات الإسكان المصنع

●  یصف ملخص المشاركة المجتمعیة عملیة التواصل المكثفة مع أصحاب المصلحة
.في الدراسة ونتائجھا

▶ 

ملخص
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.الموارد الرقمیة للدراسة: لوحة القیادة الإلكترونیة والخریطة التفاعلیة

 بالإضافة إلى وثیقة التقریر ھذه، تتضمن نتائج الدراسة لوحة معلومات إلكترونیة وخریطة تفاعلیة. توفر ھذه الموارد الرقمیة طرقًا إضافیة لمشاركة
.نتائج الدراسة والتفاعل معھا

لوحة معلومات المشروع
 یعرض النتائج الرئیسیة مع مخططات تفاعلیة ورسومات قابلة للتنزیل للحصول
.على طریقة أكثر سھولة لعرض نتائج الدراسة

الخریطة التفاعلیة
 توفر فرصة لاستكشاف تحلیل الدراسة بالتفاصیل المكانیة، بما في ذلك أنواع وكثافات الإسكان
.الحالیة والمسموح بھا في جمیع أنحاء المنطقة غیر الحضریة

▶ 

ملخص

http://communityscale.github.io/JohnsonCounty
https://communityscale.github.io/JohnsonCounty/housing-study-map.html
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النتائج الرئیسیة

شجرة وحیدة
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ملخص النتائج الرئیسیة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

النتائج الرئیسیة

عناوین النتائج الرئیسیة●
●  من المتوقع أن تستمر المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون في النمو

.بوتیرة ثابتة

●  تحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى حوالي 950 وحدة سكنیة جدیدة خلال
.السنوات العشر القادمة لمواكبة النمو

●  إن سكان المنطقة غیر الحضریة یتقدمون في السن بسرعة، مما یشكل
.مسؤولیة محتملة للنمو على المدى الطویل

● .لا یوجد تنوع كافٍ في الإسكان لیعكس تفضیلات السوق الحالیة والناشئة

●  إن المخزون السكني الذي یتكون في معظمھ من أسر فردیة لا یلبي احتیاجات
.الأسر ذات الدخل المنخفض

●  تشیر الاتجاھات إلى نمو بین أصحاب الدخول المرتفعة والمنخفضة وتقلص
.""الطبقة المتوسطة

●  أصبحت المنطقة غیر الحضریة موطنًا لعدد أقل من العائلات التي لدیھا أطفال
.وعدد أكبر من الأشخاص العزاب مقارنة بما كانت علیھ قبل 10 سنوات

●  تعتبر تكالیف السكن في المناطق غیر الحضریة معقولة نسبیًا، ولكنھا
.مخصصة فقط لأصحاب الدخل المتوسط   والعالي

●  تشكل حدائق المنازل المصنعة خیارًا سكنیًا مھمًا لبعض المجموعات في
.مقاطعة جونسون

● .یتباطأ بناء المساكن تدریجیا منذ ذروتھ في تسعینیات القرن العشرین

● تنمو مقاطعة جونسون بشكل أسرع

● .بشكل عام، أفضل من المنطقة غیر الحضریة بمفردھا

●

 تتضمن النتائج الرئیسیة لدراسة تقییم الإسكان ملاحظات
 حول اتجاھات النمو في المناطق غیر الحضریة،
 والتحولات الدیموغرافیة، والتغیرات في بنیة الأسرة
 والمنزل. تؤثر ھذه التغییرات على احتیاجات وفرص
.الإسكان في المناطق غیر الحضریة
 على سبیل المثال، تحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى
 المزید من خیارات الإسكان لاستیعاب عدد متزاید من
.كبار السن وزیادة عدد الأسر والأسر الصغیرة
 تنمو المنطقة غیر الحضریة بشكل أبطأ من المقاطعة
 بشكل عام، مما یشیر إلى وجود فرصة للاستفادة من ھذا
 النمو الإقلیمي الأسرع لدفع المزید من إنتاج الإسكان
 والتنمیة الاقتصادیة في المناطق غیر المدمجة والمدن
.الصغیرة
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 من المتوقع أن تستمر المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون في
.النمو بوتیرة ثابتة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

النتائج الرئیسیة

 شھد عدد سكان مقاطعة جونسون من الأسر غیر
 الحضریة نموًا مطردًا على مدار الخمسة عشر عامًا
 الماضیة. وإذا استمر ھذا الاتجاه، فمن المتوقع أن تشھد
 المنطقة غیر الحضریة في المقاطعة إضافة أكثر من
 700 أسرة جدیدة صافیة خلال العقد المقبل، بزیادة
.تتراوح بین 6% و%7 (2035-2025)
 یعد ھذا النمو المحرك الرئیسي لحاجة المقاطعة إلى 950
.وحدة سكنیة إضافیة كما ھو مفصل في الصفحة التالیة

اتجاھات وتوقعات نمو الأسر في المناطق غیر الحضریة
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 تحتاج المنطقة غیر الحضریة إلى حوالي 950 وحدة سكنیة جدیدة خلال السنوات
.العشر القادمة لمواكبة النمو
CommunityScale ،لمدة 5 سنوات ACS المصدر: تعداد السكان

 إن ھدف إنتاج 950 وحدة سكنیة مدفوع بمزیج من
 توقعات النمو في المنطقة غیر الحضریة (700 وحدة)
 وعوامل أخرى تتعلق بالحفاظ على مخزون صحي من
 الإسكان وتخفیف ضغوط السوق الأساسیة مثل الطلب
.المكبوت على ملكیة المساكن (250 وحدة)

 یعكس ھذا الھدف الإنتاج اللازم للحفاظ على معدل النمو
 الحالي للمنطقة غیر الحضریة، والذي یُعد أبطأ من معدل
 النمو في مقاطعة جونسون عمومًا. ستحتاج المنطقة غیر
 الحضریة إلى إضافة وحدات إضافیة تتجاوز ھذا الھدف
.لمواكبة معدلات النمو على مستوى المقاطعة

▶ 

النتائج الرئیسیة
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،یتقدم سكان المنطقة غیر الحضریة في السن بسرعة
.مسؤولیة محتملة عن النمو على المدى الطویل
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 كما ھو الحال مع العدید من أجزاء البلاد، شھد سكان
 مقاطعة جونسون غیر الحضریة شیخوخة كبیرة خلال
.السنوات الأخیرة
 تشیر الاتجاھات الحالیة إلى أن الفئة العمریة 65 عامًا
 فأكثر ستكون الأسرع نموًا بفارق كبیر، مع انخفاض عدد
 سكان معظم الفئات الأخرى خلال العقد المقبل. تحتاج
 المنطقة غیر الحضریة إلى مواصلة جذب الشباب
 والعائلات الجدیدة للحفاظ على استدامة المجتمع على
.المدى الطویل

▶ 

النتائج الرئیسیة
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.لا یوجد تنوع كافٍ في الإسكان لیعكس تفضیلات السوق الحالیة والناشئة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 في حین أن المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون
 لدیھا عدد كبیر من المنازل المملوكة لأصحابھا، إلا أنھ لا
.توجد خیارات كافیة للأسر المھتمة بالخیارات البدیلة
 على سبیل المثال، للمساعدة في زیادة عدد الشباب، تحتاج
 المناطق غیر الحضریة إلى حصة أكبر من وحدات
 الإیجار، والتي غالبًا ما تكون بمثابة مدخل للأسرة الجدیدة
 إلى المجتمع قبل شراء منزل. ومع تزاید عدد سكان
 المناطق غیر الحضریة الذین تزید أعمارھم عن 65
 عامًا، سیبحث الكثیرون عن فرص لتقلیص حجم مساكنھم
 دون مغادرة المجتمع، بالانتقال من منازلھم الأكبر إلى
.خیارات تملك أصغر مثل الشقق والمنازل المتجاورة
 كما ھو موضح في الرسم البیاني على الیمین، حالیًا، من
 بین 11,853 مبنى سكني في المنطقة غیر الحضریة،
 فإن معظمھا مملوكة لأصحابھا (82%) و19% فقط ھي
 منازل تحتوي على غرفتي نوم أو أقل (2,209 وحدة
.إجمالیة)

وحدات سكنیة خارج المناطق الحضریة حسب الحیازة وعدد غرف النوم

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 إن المخزون السكني الذي یتكون في معظمھ من أسر فردیة لا یلبي احتیاجات
.الأسر ذات الدخل المنخفض
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 یتألف معظم مخزون المساكن في المنطقة غیر الحضریة
 من منازل عائلیة واحدة. ویتوفر عدد قلیل نسبیًا من
 المنازل العائلیة المتصلة (مثل المنازل المتجاورة والشقق
 المزدوجة) والوحدات السكنیة متعددة العائلات. وبینما
 یتماشى ھذا المزیج مع تفضیلات الأسر ذات الدخل
 المرتفع في المنطقة، إلا أنھ لا یوفر خیارات كافیة للأسر
 ذات الدخل المتوسط   والمنخفض، التي تمیل إلى تفضیل
 مجموعة أوسع من أنواع المساكن، بما في ذلك الوحدات
.السكنیة متعددة العائلات
 توضح الرسوم البیانیة على الیمین ھذا التباین. یُلخص
 الرسم البیاني العلوي الوحدات المتاحة حسب نوع الھیكل
 في المنطقة غیر الحضریة. بینما یُشیر الرسم البیاني
 السفلي إلى ما تبحث عنھ الأسر في السوق حالیًا. ویمثل
 الفرق بین الرسمین فرصة المنطقة غیر الحضریة
.الضائعة في استقطاب قطاعات من السوق المحتملة

وحدات سكنیة خارج المناطق الحضریة حسب نوع المبنى

 تفضیلات سوق مقاطعة جونسون حسب الدخل ونوع الھیكل (للمنتقلین
حدیثًا فقط)

▶ 

النتائج الرئیسیة
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AMI مستوى إجمالي الأسر نطاق دخل الأسرة
 الحد الأقصى لسعر المنزل

الذي یمكن تحقیقھ
 الحد الأقصى للإیجار
الذي یمكن تحقیقھ

%أقل من 30 1,683 أقل من 35,460 دولارًا أقل من 114,000 دولار أقل من 800 دولار

30-60% 2,099
 دولارًا أمریكیًا - 35,460
70,920 دولارًا أمریكیًا

 دولار أمریكي - 114,000
227,500 دولار أمریكي دولار 800-1600

60-80% 1,366
 دولارًا 70,920-94,560

أمریكیًا
 دولار أمریكي - 227,500
303,500 دولار أمریكي

 دولارًا 1600-2150
أمریكیًا

80-100% 1,255
 دولارًا أمریكیًا - 94,560
118,200 دولارًا أمریكیًا

 دولار أمریكي - 303,500
379,500 دولار أمریكي

 دولارًا 2,150-2,650
أمریكیًا

100-120% 1,101
 دولار أمریكي - 118,200
141,840 دولار أمریكي

 دولار أمریكي - 379,500
455,000 دولار أمریكي

 دولار 2,650-3,200
أمریكي

>120% 3,875 دولارًا 141,840< دولار 455,000< دولار 3200<

.یتم تنظیم العدید من تحلیلات الدراسة للأسر حسب مجموعات الدخل
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 تعتمد العدید من مؤشرات ھذه الدراسة على
 عدد سكان الأسر مقارنةً بمتوسط   دخل
 المنطقة. یُحدد الجدول على الیمین فئات
 الدخل الست في الدراسة من حیث عدد
 الأسر، ونطاق دخلھا، وأقصى مستویات
 الأسعار أو الإیجار التي یمكن لكل منھا
.تحقیقھا
 یعتبر السكن عادة "میسور التكلفة" إذا كانت
 تكالیف السكن الإجمالیة لا تتجاوز %30
 .من الدخل الشھري للأسرة
 تشمل تكالیف امتلاك المنزل أقساط الرھن
 العقاري، بالإضافة إلى ضریبة العقار
 والتأمین والمرافق. أما تكالیف الإیجار
 فتشمل الإیجار الأساسي بالإضافة إلى
.المرافق

الأسر غیر الحضریة حسب الدخل وعتبات القدرة على تحمل تكالیف السكن

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 مجموعة أیھ إم
آي 2015 2025 2035

 التغییر المتوقع
(2035-2025)

%أقل من 30 1,563 1,683 1,878 11.6%

30-60% 2,066 2,099 2,202 4.9%

60-80% 1,347 1,366 1,415 3.6%

80-100% 1,308 1,255 1,274 1.5%

100-120% 1,135 1,101 1,132 2.8%

>120% 3,751 3,875 4,191 8.2%

المجموع 11,174 11,380 12,093 6.3%

 تشیر الاتجاھات إلى نمو بین أصحاب الدخول المرتفعة والمنخفضة
."وتقلص "الطبقة المتوسطة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 مع نمو المنطقة غیر الحضریة في مقاطعة جونسون، أصبح
 مزیج الدخل فیھا أكثر استقطابًا، مما أدى إلى إضافة أسر بین
 مستویات الدخل الأعلى والأدنى بمعدل أسرع من تلك الموجودة
.في مستویات الدخل المتوسط
 إن النمو عند مستویات الدخل الأعلى قد یترجم إلى فرص لشراء
 مساكن جدیدة بأسعار السوق، أو زیادة المنافسة على المساكن
.ذات الأسعار المعتدلة إذا ظل العرض الإجمالي محدودا للغایة
 یُفاقم ازدیاد الأسر ذات الدخل المنخفض الضغط على مخزون
 المساكن بأسعار معقولة، ویزید الطلب على وحدات سكنیة
 مدعومة. ومن المتوقع أن تزداد حصة الأسر ذات الدخل
.المتوسط   مع إضافة خیارات سكنیة بأسعار معتدلة

 اتجاھات نمو الأسر في المناطق غیر الحضریة والتوقعات حسب الدخل (%
من متوسط   الدخل السنوي)

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 متوسط   الدخل
(2023 ACS لمدة 

(5 سنوات
مقاطعة جونسون غیر الحضریة دولارًا 101,410

جمیع أنحاء مقاطعة جونسون دولارًا 74,721
أیوا دولارًا 73,147

الولایات المتحدة دولارًا 78,538

 تختلف معدلات الدخل والنمو السكاني بشكل كبیر بین المدن الصغیرة في
.المقاطعة
الخمسیة 2010-2023، مقیاس المجتمع ACS المصدر: دراسة

 متوسط   دخل سكان المناطق غیر الحضریة في مقاطعة
 جونسون أعلى من إجمالي دخل المقاطعة والولایة والبلد
 ككل. ومع ذلك، لا تتوزع الدخول ومعدلات النمو
 بالتساوي داخل المناطق غیر الحضریة. وكما ھو مُلخَّص
 على الیمین، تختلف الظروف في المدن الست الصغیرة
 اختلافًا كبیرًا من حیث متوسط   دخل الأسرة واتجاھات
.النمو السكاني على مدى عشر سنوات

سویشر
متوسط   الدخل 100 ألف دولار

٪نمت بنسبة 22
أكثر من 10 سنوات

شویفیل
دولار متوسط   الدخل 129 ألف
 تقلص بنسبة 7% على مدى
10 سنوات

سولون
دولار متوسط   الدخل 115 ألف
 نمت بنسبة 47% على مدى
10 سنوات

أكسفورد
متوسط   الدخل 69 ألف دولار
 تقلص بنسبة 31% على مدى
10 سنوات

التلال
متوسط   الدخل 82 ألف دولار
 نمت بنسبة 30% على مدى
10 سنوات

شجرة وحیدة
متوسط   الدخل 83 ألف دولار
 نمت بنسبة 6% على مدى 10
سنوات

▶ 

النتائج الرئیسیة



Johnson County Housing Assessment Study November 2025 19

 أصبحت المنطقة غیر الحضریة موطنًا لعدد أقل من العائلات التي لدیھا أطفال وعدد
.أكبر من الأشخاص العزاب مقارنة بما كانت علیھ قبل 10 سنوات
الخمسیة 2010-2023، مقیاس المجتمع ACS المصدر: دراسة

 مقارنةً بعام ٢٠١٥، شھدت منطقة مقاطعة جونسون غیر
 الحضریة انخفاضًا بنسبة ١٦٪ في عدد العائلات التي
 لدیھا أطفال. في الوقت نفسھ، ازداد عدد البالغین الذین
 یعیشون مع رفقاء سكن، والأسر المكونة من فرد واحد،
.وكبار السن الذین یعیشون بمفردھم

▶ 

النتائج الرئیسیة

التغیر في بنیة الأسرة والمنزل خارج المناطق الحضریة
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 تعتبر تكالیف السكن في المناطق غیر الحضریة معقولة نسبیًا، ولكنھا
.مخصصة فقط لأصحاب الدخل المتوسط   والعالي
ACS 5-Year، Zillow ZHVI، FRED، CPI، CommunityScale المصدر: 2023

 تاریخیًا، كانت منطقة مقاطعة جونسون غیر الحضریة
 مكانًا مناسبًا نسبیًا لشراء المنازل. لسنوات عدیدة قبل عام
 ٢٠٢٢، كان بإمكان الأسر ذات الدخل المتوسط   شراء
.منازل بأسعار أعلى بكثیر من متوسط   سعر المنزل
 ومع ذلك، في السنوات الأخیرة، ومع ارتفاع الأسعار
 وارتفاع أسعار الفائدة، أصبح متوسط   الدخل كافیاً بالكاد
 لشراء منزل بسعر متوسط، وأصبحت الأسر ذات الدخل
 المنخفض خارج السوق بشكل متزاید بسبب ارتفاع أسعار
.المساكن

▶ 

النتائج الرئیسیة
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 تشكل حدائق المنازل المصنعة خیارًا سكنیًا مھمًا لبعض المجموعات في
.مقاطعة جونسون
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 یشیر تحلیل الأسر التي تعیش في ھذه الوحدات السكنیة متعددة
 الاستخدامات إلى أن ھذه الوحدات توفر بدیلاً سكنیًا مھمًا لبعض
.المجموعات التي تعیش في مقاطعة جونسون
 تزید احتمالیة إسكان ھذه المجتمعات لأب أو أم عزباء (أو أم عزباء)
 بمرتین تقریبًا مقارنةً بالأنواع الأخرى في مقاطعة جونسون. وھذا یشیر
 توفر خیار سكن أقل تكلفة (MHPs) إلى أن برامج الإسكان الاجتماعي
.للأسر ذات العائل الواحد والأطفال
 عادةً ما تكون الأسر التي تعیش في منازل متنقلة أكبر سنًا وتضم عددًا أقل
 من الأشخاص مقارنةً بالأنواع الأخرى. وھذا یشیر أیضًا إلى أن ھذه
 المنازل توفر خیارًا سكنیًا أكثر مرونة وأقل تكلفة للأشخاص الذین یمرون
.بمراحل انتقالیة في حیاتھم و/أو ذوي الدخل المحدود

 الأسر حسب نوع الأسرة في برامج الرعایة الصحیة الأولیة في مقاطعة جونسون مقارنةً
بالمناطق غیر الحضریة ومقاطعة جونسون بشكل عام

 الأسر حسب عمر رب الأسرة في برامج الرعایة الصحیة متعددة التخصصات في مقاطعة
جونسون مقارنةً بالمناطق غیر الحضریة ومقاطعة جونسون بشكل عام

 مزید من الآباء
 والأمھات
العازبین

 المزید من أصحاب
 المنازل في منتصف
العمر

▶ 

النتائج الرئیسیة
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الوحدات القائمة حسب سنة البناء
سنة البناء وحدات یشارك

* مسموح بھ منذ عام ٢٠٢٠ 299 2%
 بُني من عام ٢٠١٠ إلى عام

٢٠١٩ 1,131 9%
 بُني من عام ٢٠٠٠ إلى عام

٢٠٠٩ 1,594 13%
 بُني من عام ١٩٩٠ إلى عام

١٩٩٩ 2,387 20%
 بُني من عام ١٩٨٠ إلى عام

١٩٨٩ 1,011 8%
 بُني من عام ١٩٧٠ إلى عام

١٩٧٩ 1,676 14%
 بُني من عام ١٩٦٠ إلى عام

١٩٦٩ 961 8%
 بُني من عام ١٩٥٠ إلى عام

١٩٥٩ 559 5%
 بُني من عام ١٩٤٠ إلى عام

١٩٤٩ ٢٦٢ 2%
بُني عام 1939 أو قبل ذلك 2,108 18%

.یتباطأ بناء المساكن تدریجیا منذ ذروتھ في تسعینیات القرن العشرین
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 تم بناء أو ترخیص ما یقرب من نصف مخزون المساكن في
 المنطقة غیر الحضریة منذ عام 1990. وكان النشاط في ذروتھ
 خلال التسعینیات، ثم تراجع تدریجیًا منذ ذلك الحین، مع إصدار
 عدد قلیل نسبیًا من تصاریح بناء وحدات سكنیة جدیدة ھذا العقد
.مقارنة بالعقود السابقة
 تركزت معظم عملیات البناء الحدیثة في المنطقة غیر الحضریة في
.الجزء الشمالي الأوسط من المقاطعة

▶ 

النتائج الرئیسیة

تراخیص البناء في المناطق غیر الحضریة، ٢٠١٠ حتى الآن

.عدد "المسموح بھ منذ عام 2020" غیر مكتمل - التحدیث قید التقدم *
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 تنمو مقاطعة جونسون بشكل أسرع بشكل عام من المنطقة غیر
.الحضریة بمفردھا
الخمسیة 2010-2023، مقیاس المجتمع ACS المصدر: دراسة

 بناءً على الاتجاھات الحدیثة، من المتوقع أن ینمو سوق
 مقاطعة جونسون بنحو 11% بین عامي 2025
 و2035، أي ما یقارب ضعف سرعة نمو المنطقة غیر
 الحضریة بمفردھا. باتباع سیاسات استخدام الأراضي
 واستراتیجیات الإسكان المناسبة، یمكن للمنطقة غیر
 الحضریة أن تستحوذ على حصة أكبر من إجمالي نمو
.المقاطعة مستقبلاً
 على نحو متزاید، أصبح النمو في مقاطعة جونسون
 مدفوعًا بالأسر ذات الدخل المرتفع التي یمكنھا دعم البناء
.بسعر السوق

اتجاھات النمو في مقاطعة جونسون والتوقعات حسب دخل الأسرة

▶ 

النتائج الرئیسیة
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.عوائق أمام تطویر الإسكان الجدید

 البنیة التحتیة للمیاه والصرف الصحي: لا یمكن بناء مساكن كثیفة إلا في المناطق التي
.تخدمھا شبكات المیاه والصرف الصحي
 معاییر الصرف الصحي: بدون اتصال بشبكة الصرف الصحي العامة، لا یمكن أن تكون
.كثافة المساكن عمومًا أكثر من وحدة واحدة لكل فدان
.تكالیف البناء: ارتفاع أسعار المواد ونقص العمالة یؤدیان إلى ارتفاع تكالیف السكن
.قیمة الأرض: تختلف أسعار الأراضي حسب المكان ولكنھا مرتفعة ومتزایدة بشكل عام
 مواقع التطویر القلیلة: خاصة داخل المدن، ھناك عدد قلیل جدًا من المواقع المتاحة للبناء
.علیھا
 التكلفة المرتبطة بالحفاظ على الأراضي الزراعیة والبیئیة: إن توجیھ التنمیة بعیدًا عن
 الأراضي الزراعیة الرئیسیة والمناطق الحساسة بیئیًا یأتي على حساب وجود عدد أقل من
.الأفدنة القابلة للتطویر
 خیارات النقل المحدودة: ھناك عدد قلیل من خیارات النقل والتنقل، باستثناء السیارات
.الشخصیة، التي تخدم السكان خارج المنطقة الحضریة
:نقص المرافق والخدمات
 في حین أن بعض المدن تحظى بخدمات جیدة، إلا أن العدید من أجزاء المنطقة غیر
 الحضریة تفتقر إلى إمكانیة الوصول بسھولة إلى الموارد الرئیسیة مثل محلات البقالة
.والمرافق الطبیة

▶ 

النتائج الرئیسیة

 خریطة استخدام أراضي لون تري توضح كیفیة استخدام معظم الطرود مع وجود عدد قلیل
.من المواقع المتاحة لتطویر الإسكان
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.عوائق تملك المسكن

.ارتفاع الأسعار: خاصة منذ جائحة كوفید، ارتفعت أسعار المساكن بمعدل متسارع
 أسعار الفائدة المرتفعة: تؤدي أسعار الفائدة المرتفعة إلى انخفاض القدرة الشرائیة، وخاصة
 بین مشتري المنازل لأول مرة دون احتیاطیات نقدیة كبیرة أو حقوق ملكیة في منزل
.سابق
 العرض المحدود: ھناك عدد أقل من المنازل المعروضة في السوق بسبب انخفاض نشاط
 التطویر وبقاء المزید من أصحاب المنازل في أماكنھم بسبب ظروف السوق ونقص
.البدائل
 تكالیف التأمین: في السنوات الأخیرة، ارتفعت أسعار تأمین المنازل بشكل كبیر، ویرجع
 ذلك جزئیًا إلى زیادة تحدیات الطقس القاسي والقدرة على الصمود، كما أصبحت معاییر
.التغطیة أكثر صرامة، مما أدى إلى زیادة التكالیف وتعطیل معاملات العقارات

▶ 

النتائج الرئیسیة

تقلبات أسعار الفائدة على الرھن العقاري منذ عام ٢٠١٠

متوسط   سعر الفائدة على الرھن العقاري الوطني
المصدر: الاحتیاطي الفیدرالي
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.عوائق الشیخوخة في مكانھا

 إمكانیة الوصول: العدید من المنازل القائمة، وخاصة الوحدات القدیمة، لیست في متناول
 الأشخاص ذوي الإعاقة والقیود على الحركة، مما یتطلب عملیات تجدید مكلفة لكبار السن
.الذین یرغبون في البقاء في منازلھم مع تقدمھم في السن
 مصاریف الصیانة: خاصة إذا كان صاحب المنزل یحصل على دخل ثابت، فإن تكالیف
.الصیانة المنزلیة الروتینیة وغیر المتوقعة قد تشكل عبئًا مالیًا
 التكالیف المتغیرة: خاصة بالنسبة لكبار السن المتقاعدین الذین یعیشون بمیزانیة محدودة،
 فإن الزیادات المفاجئة في تكالیف السكن مثل الطاقة والتأمین والضرائب یمكن أن تخلق
.عدم استقرار مالي
 الوصول إلى الخدمات: العدید من أجزاء المنطقة غیر الحضریة بعیدة نسبیًا عن خدمات
.الرعایة الصحیة والمجتمع التي قد یعتمد علیھا كبار السن للحفاظ على استقلالیتھم
 بدائل التنقل: باستثناء استخدام المركبات الشخصیة، ھناك خیارات نقل محدودة للغایة في
.المناطق غیر الحضریة
:مجتمعات المعیشة لكبار السن
 لا تتوفر في جمیع المدن الصغیرة مرافق محلیة للمعیشة لكبار السن حیث یمكن للمقیمین
 الانتقال إلیھا في سن متقدمة، مما یؤدي إلى نزوح محتمل لكبار السن بمجرد عدم قدرتھم
.على العیش في منازلھم الحالیة

▶ 

النتائج الرئیسیة

 كبار السن الذین تبلغ أعمارھم 65 عامًا فأكثر كنسبة من إجمالي سكان
المناطق غیر الحضریة منذ عام 2010 والمتوقعة حتى عام 2035

ACS 5-year 2010-2023، CommunityScale :المصدر
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.عوائق استقرار الإسكان في حدائق المنازل المصنعة

 في (MHPs) الملكیة من خارج الولایة: ھناك عدد قلیل من حدائق المنازل المصنعة
 مقاطعة جونسون مملوكة محلیًا، مما یؤدي إلى علاقات معقدة بین السكان والحكومة
.المحلیة وملكیة الأسھم الخاصة
 ارتفاع رسوم الأراضي: أبلغ سكان العدید من مشاریع الإسكان الاجتماعي عن ارتفاع
.سریع في رسوم الأراضي، مما یؤثر سلبًا على قدرتھم على تحمل تكالیف السكن
 :زیادة العقوبات
 العدوانیة التي تفرض رسومًا وعقوبات MHP عن تكتیكات إدارة MHP أبلغ سكان
.مفرطة بطرق تخلق القلق والخوف من الإخلاء
 عدم القدرة على نقل الوحدات: في كثیر من الحالات، لا یمكن نقل المنازل المصنعة
 للسكان (أو لا یستطیعون تحمل تكالیف النقل)، مما یدفع السكان إلى التخلي عن ھیاكلھم
.وحقوقھم عندما یغادرون الحدیقة
 مخالفات القوانین والتصاریح: في بعض وحدات الإسكان الاجتماعي، قام السكان بإصلاح
 وتجدید وحداتھم السكنیة دون الحصول على تصاریح البناء أو عملیات التفتیش اللازمة،
 مما أدى إلى ظروف غیر آمنة. (بدأت بالفعل معالجة ھذه المشكلة بشكل تعاوني من خلال
.البروتوكولات القائمة)

▶ 

النتائج الرئیسیة

MHVillage :منازل جاھزة تقع شرق حدود مدینة آیوا سیتي. المصدر
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.فرص البناء علیھا: الأصول المدمجة

 إمكانات نمو غیر مستغلة: تشھد المقاطعة ككل نموًا أسرع (1.4% سنویًا) من المنطقة
 غیر الحضریة (0.75%)، مما یشیر إلى أن المنطقة غیر الحضریة لدیھا القدرة على
 الاستحواذ على حصة أكبر من ھذا النمو باتباع الاستراتیجیات والسیاسات المناسبة،
 بالإضافة إلى إنتاج المساكن. في غضون ذلك، تنمو المنطقة الحضریة بمعدل أسرع بكثیر
(%1.57).
 موقع جید: تقع معظم أجزاء المنطقة غیر الحضریة ضمن مسافة تنقل یمكن التحكم فیھا من
 معظم مراكز العمل الرئیسیة في المقاطعة، مما یسمح للعاملین عمومًا بالعیش حیث
 یریدون بناءً على تفضیلات نمط الحیاة (على افتراض أنھم یستطیعون العثور على سكن
.مناسب)
 :تقسیم المناطق المرنة
 یدعم قانون تقسیم المناطق في المقاطعة عمومًا مجموعة متنوعة من أنواع السكن، بما في
 ذلك وحدات الإسكان الإضافیة وخیارات "السكن المتوسط   المفقود" في المناطق غیر
 المدمجة. (یُلزم تشریع حكومي حدیث جمیع الولایات القضائیة بالسماح بإنشاء وحدات
.الإسكان الإضافیة بموجب قوانین تقسیم المناطق المحلیة)
 الشراكات بین القطاعین العام والخاص: تتمتع المقاطعة بالقدرة على الاستثمار المباشر،
.مع توفر فائض من سندات الدین للقیام بذلك

▶ 

النتائج الرئیسیة

 نمو الأسر خارج المدن الكبرى مقارنةً بالاتجاھات على مستوى المقاطعة
والمنطقة الكبرى، 2025-2010

:معدل نمو المناطق غیر الحضریة
سنویًا 0.75%

:معدل النمو على مستوى المقاطعة
سنویًا 1.40%

:معدل نمو منطقة المترو
سنویًا 1.57%

ACS 5-year 2010-2023، CommunityScale :المصدر
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.فرص البناء على: توافق المجتمع

 الرغبة في النمو: على الرغم من أن كل مدینة صغیرة تتخذ قراراتھا الخاصة بشأن كیفیة
.تحقیق ذلك، إلا أن جمیع المدن الصغیرة تھدف إلى النمو بالطرق التي تناسبھا
 تنشیط مراكز المدن: تدعم معظم المدن وأصحاب المصلحة التنمیة متعددة الاستخدامات
.والإسكان الداخلي كاستراتیجیة لتعزیز مراكز المدن الصغیرة
 خیارات السكن لكبار السن: یدرك المجتمع الحاجة إلى دعم الشیخوخة في مكانھا وإضافة
.وحدات سكنیة لكبار السن، خاصة في المدن التي لا یوجد بھا مرافق
 الحشوة الوسطى المفقودة": ھناك اھتمام بین بعض أفراد المجتمع بأنواع المساكن الأكثر"
 كثافة (وحدات سكنیة إضافیة، ووحدات سكنیة عائلیة واحدة متصلة، ووحدات دوبلكس،
 ووحدات سكنیة متصلة، ووحدات سكنیة متعددة العائلات)، خاصة إذا تم بناؤھا مع مراعاة
.سیاق الحي وشخصیتھ
 السكن في متناول الجمیع: یدرك السكان وأصحاب المصلحة الحاجة إلى خیارات سكنیة
.بأسعار معقولة للأشخاص من مختلف مستویات الدخل
 برامج إعادة التأھیل والتحدیث: یدعم المجتمع الاستراتیجیات التي تساعد على تحسین
.مخزون الإسكان الحالي وتحدیثھ لتحقیق الكفاءة والمرونة وإمكانیة الوصول
:الشراكة مع المقاطعة
 أعربت العدید من المدن الصغیرة عن اھتمامھا بالشراكة مع المقاطعة بشأن مبادرات
.الإسكان

▶ 

النتائج الرئیسیة

 خریطة استخدام أراضي التلال توضح كیفیة استخدام معظم الطرود مع وجود عدد قلیل من
.المواقع المتاحة لتطویر الإسكان
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استیعاب المزید من النمو

تلبیة احتیاجات كبار السن

جذب المزید من الشباب والعائلات

تنویع مخزون الإسكان

التركیز على النمو حول البنیة التحتیة والخدمات

تعزیز الطابع الریفي والبلدات الصغیرة

ادعم الشركات المحلیة والشوارع الرئیسیة

أھداف وأولویات الإسكان في مقاطعة جونسون
.بناءً على مدخلات السكان وأصحاب المصلحة

 تم تحدید الأھداف والأولویات الموضحة على الیمین بناءً على مشاركة
 المجتمع في الدراسة، ومقابلات أصحاب المصلحة، ومراجعة الأدبیات،
.وعملیات التحلیل الكمي

▶ 

النتائج الرئیسیة
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التوصیات

شمال شرق مقاطعة جونسون
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عنوان النتیجة الرئیسیة توصیة

الشیخوخة في المكان .یتزاید عدد السكان المتقدمین في السن بسرعة، ولكن خیارات السكن لكبار السن لیست متاحة في جمیع المجتمعات .تعزیز إنتاج المزید من خیارات وموارد الإسكان لكبار السن

تكلفة امتلاك المنزل .إن ارتفاع تكالیف امتلاك المساكن یھدد استقرار السكن للسكان، مثل كبار السن الذین یحصلون على دخل ثابت
 تحدید الفرص المتاحة للمقاطعة للمساعدة في خفض تكلفة امتلاك المساكن، وخاصة بالنسبة للأسر ذات الدخل المنخفض،
.ومشتري المنازل لأول مرة، وكبار السن

 تكلفة المعیشة والوصول إلى
الخدمات

 یؤدي النقص في خدمات النقل والتنقل ورعایة الأطفال والسكن الإیجاري في المناطق غیر الحضریة إلى زیادة
.تكلفة المعیشة للسكان الذین یحتاجون إلى ھذه الخیارات

 تحدید الاستراتیجیات الكفیلة بتعظیم خدمات التنقل والوصول إلیھا ضمن الموارد المحدودة المتاحة؛ وجذب مقدمي خدمات
.رعایة الأطفال المحلیین؛ وزیادة المعروض من المساكن الإیجاریة في المناطق غیر الحضریة

الاستثمار المباشر .تتمتع المقاطعة بتاریخ طویل من الاستثمار في تطویر الإسكان والرغبة في بذل المزید من الجھود .تحدید الفرص لتوسیع استراتیجیات الاستثمار الحالیة

إحیاء وسط المدینة
 تُعدّ مراكز المدن النابضة بالحیاة محركات أساسیة للتنمیة الاقتصادیة، وجذب القوى العاملة، وتحسین جودة الحیاة،
 وتعزیز الھویة المحلیة. ومع ذلك، لا تزال بعض مراكز المدن الصغیرة غیر مستغلة بالشكل الكافي، وقد تحتاج إلى
.دعم لتعزیز زخم الاستثمار

 المساھمة بوقت وخبرة وموارد موظفي المقاطعة لتعزیز تطویر الإسكان كآلیة لتنشیط واستقرار مراكز المدن، بما في ذلك
.جذب السكان وكذلك أصحاب العمل الصغار والكبار

الإسكان كتنمیة اقتصادیة
 تدعو خطة التنمیة الاقتصادیة للمقاطعة (2022) والخطة الشاملة (2018/2024) إلى توفیر المزید من المساكن
.ولكنھا لا تحدد مواقع محددة قابلة للبناء

 تعزیز تطویر الإسكان في مناطق النمو المحددة في المنطقة غیر المدمجة كما ھو محدد في خریطة استخدام الأراضي
.المستقبلیة

السكن على الأراضي الزراعیة
 لا یتم حالیًا تشجیع التنمیة السكنیة في المناطق الزراعیة؛ ومع ذلك، یحتاج المزارعون الشباب إلى فرص جدیدة
.ویحتاج جمیع المزارعین إلى المزید من الفرص لتولید الإیرادات

 الاستمرار في استخدام أدوات تقسیم المناطق للنظر في إضافة وحدات سكنیة في المواقع الزراعیة مع تقلیل التأثیرات على
.الأراضي والممارسات الزراعیة، وتقییم النتائج بشكل دوري

حدائق المنازل المصنعة .لا یحصل العدید من السكان ذوي الدخل المنخفض على خدمات جیدة من نموذج أعمال منتزھات المنازل المصنعة
 ؛ عند الحاجة، مساعدة السكان المھتمین(MHPs) استكشاف استراتیجیات لتحسین الظروف في حدائق المنازل المصنعة
.على الانتقال إلى خیارات سكنیة بدیلة

سكن وسطي مفقود

 تُتیح لوائح الولایات والمقاطعات الآن فرصًا أكبر للمساكن الإضافیة، مثل وحدات الإسكان الإضافیة و"المناطق
 الوسطى المفقودة"، ولكن لم یُبنَ الكثیر منھا بعد. إضافةً إلى ذلك، وبینما تُشجّع المدن الصغیرة عمومًا على أنماط
 التنمیة المُدمجة، لا تُوفّر أيٌّ منھا أحكامًا بشأن الإسكان بأسعار معقولة أو لكبار السن، أو حوافز أو مكافآت للكثافة
.السكانیة

.تعزیز ملء الفراغات في منتصف الملعب من خلال حملة توعیة، ومساعدة فنیة، وحوافز مالیة

 ECICOG شراكات مع
 وغیرھا من المنظمات الخدمیة
أو غیر الربحیة

 وإدارات مقاطعة جونسون، وغیرھا من المنظمات ،(ECICOG) یقدم مجلس حكومات شرق وسط ولایة أیوا
 المحلیة والولائیة والوطنیة العدید من المھارات والخدمات التكمیلیة التي یمكن الاستفادة منھا على نطاق أوسع في
.المنطقة غیر الحضریة

 والخدمة الاجتماعیة أو المنظمات الأخرى التي تدعم تمویل الإسكان ECICOG استكشاف طرق إضافیة للتعاون مع
.والوصول إلیھ وإعادة التأھیل وأھداف الإنتاج على مستوى المقاطعة والمدینة الصغیرة

صناعة المكان وجودة الحیاة
 تواجھ العدید من أجزاء المنطقة غیر الحضریة صعوبة في التنافس مع وجھات المنطقة الحضریة في جذب السكان
.والاستثمار

 ولجذب السكان الجدد والمطورین والاستثمار، ینبغي للمناطق غیر الحضریة (وخاصة المدن الصغیرة) الاستفادة من
.الأصول والبرامج التي تعمل على تحسین نوعیة الحیاة، وترحب بالمزید من الزوار، وتخلق شعوراً فریداً بالمكان

لوائح الصرف الصحي
 تحد اللوائح الخاصة بالصرف الصحي من الكثافة السكنیة المحتملة على الأراضي التي لا تخدمھا شبكة الصرف
.الصحي العامة

.استكشاف استراتیجیات لزیادة القدرة الاستیعابیة للسكن في الطرود التي تخدمھا أنظمة الصرف الصحي

شراكات المدن الصغیرة .إن المدن الصغیرة لدیھا قدرة مالیة وبشریة محدودة لدعم مبادرات النمو
 استكشاف الفرص المتاحة للاستفادة من أموال وموارد المقاطعة لتوسیع الكفاءة التشغیلیة للمدن الصغیرة وقدرتھا على
.النمو

توصیات السیاسة

▶ 

التوصیات



Johnson County Housing Assessment Study November 2025 33

الشیخوخة في المكان

العثور على

.یتزاید عدد السكان المتقدمین في السن بسرعة، ولكن خیارات السكن لكبار السن لیست متاحة في جمیع المجتمعات

توصیة

.تعزیز إنتاج المزید من خیارات وموارد الإسكان لكبار السن

التفاصیل والخطوات التالیة

.ساعد في جذب خیارات السكن لكبار السن في المدن التي تفتقر حالیًا إلى مرافق المعیشة المدعومة أو المرافق ذات الصلة

 استكشف برامج تجدید المنازل التي تعمل على تحسین إمكانیة الوصول لكبار السن في سنھم إلى منازلھم، بما في ذلك ربط
.السكان بالبرامج الحالیة وإضافة برامج جدیدة حیث توجد فجوات

 حافظ على الحوار مع مقدمي الخدمات المحلیین ومناصري كبار السن لتحدید المزید من الفرص للمقاطعة لتوسیع خیارات
.إسكان كبار السن. كما تناقش توصیة "الوسط المفقود" الإجراءات التي تدعم إسكان كبار السن

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، المدن الصغیرة

یكلف

منخفض (الدعوة) إلى متوسط   أو مرتفع (المساعدة المالیة)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

دعم الوصول المیسور والعادل إلى السكن الجید

:خطة التنمیة الاقتصادیة

البنیة التحتیة للإسكان والشراكات وتوزیع الموارد
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تكلفة امتلاك المنزل

العثور على

 إن ارتفاع التكالیف یجعل امتلاك المسكن أكثر صعوبة ویھدد استقرار السكن للسكان، مثل كبار السن الذین یحصلون على
.دخل ثابت

توصیة

 تحدید الفرص المتاحة للمقاطعة للمساعدة في خفض تكلفة امتلاك المساكن، وخاصة بالنسبة للأسر ذات الدخل المنخفض،
.ومشتري المنازل لأول مرة، وكبار السن

التفاصیل والخطوات التالیة

 فكر في تقدیم برامج لمشتري المنازل لأول مرة والتي تعمل على تعزیز الثقافة المالیة وتقلیل الحواجز التي تحول دون امتلاك
.المنزل

 توسیع نطاق الدعم لإعادة تأھیل المساكن، وإصلاح المنازل في حالات الطوارئ، وتحسینات المنازل الموفرة للتكالیف
 والمُخففة للمخاطر، مثل كفاءة الطاقة والعزل الحراري. ویشمل ذلك إیجاد مصادر تمویل جدیدة، حیث ستُستنفد أموال برنامج
ARPA 2026 الداعمة للمساعدات الحالیة بحلول 30 یونیو/حزیران.

 استكشاف ما إذا كان من الممكن تحسین قانون البناء للمنطقة غیر المدمجة لتعزیز تصنیف التأمین في المقاطعة وكیفیة القیام
.بذلك

.جرد وتعزیز البرامج الحكومیة والفیدرالیة الحالیة التي تساعد على تقلیل تكلفة امتلاك المساكن لسكان مقاطعة جونسون

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS وJC Social Services، المدن الصغیرة

یكلف

منخفض (التعلیم) إلى متوسط   أو مرتفع (المساعدة المالیة)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

دعم الوصول المیسور والعادل إلى السكن الجید

 :خطة التنمیة الاقتصادیة

الاستدامة والمرونة
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تكلفة المعیشة والوصول إلى الخدمات

العثور على

 یؤدي النقص في خدمات النقل والتنقل ورعایة الأطفال والسكن الإیجاري في المناطق غیر الحضریة إلى زیادة تكلفة المعیشة
.للسكان الذین یحتاجون إلى ھذه الخیارات

توصیة

 تحدید الاستراتیجیات الكفیلة بتعظیم خدمات التنقل والوصول إلیھا في ظل الموارد المحدودة المتاحة؛ وجذب مقدمي خدمات
.رعایة الأطفال المحلیین؛ وزیادة المعروض من المساكن الإیجاریة في المناطق غیر الحضریة

التفاصیل والخطوات التالیة

 توجیھ خدمات النقل والتنقل نحو المناطق التي توجد بھا أو یتم التخطیط لكثافة أعلى في الإسكان والخدمات المجتمعیة (إدارة
.تحدي "البیضة والدجاجة" المتمثل في تخطیط تطویر الإسكان وخدمة التنقل بشكل غیر متزامن)

 استكشف خیارات السكن والإیجار ذات الكثافة السكانیة العالیة حیث تتوفر خدمات النقل ورعایة الأطفال وغیرھا من الخدمات
.بشكل أكبر

 تعزیز حركة المشاة والدراجات والاتصالات، مثل الأرصفة والمعابر التي یمكن الوصول إلیھا داخل المدن الصغیرة
.ومسارات الدراجات بینھا

.Hillsو Lone Tree وتحدید التمویل لتوسیع التغطیة إلى Trip Connect السعي لتحقیق الاستدامة المالیة لبرنامج

.استكشاف الفرص لجذب المزید من مقدمي خدمات رعایة الأطفال إلى المناطق المحتاجة داخل المنطقة غیر الحضریة

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، JC Social Services، SEATS، مقدمو 
المدن الصغیرة ،(وغیرھا ECICOG) خدمات النقل

یكلف

منخفض (الدعوة) إلى متوسط   أو مرتفع (المساعدة المالیة)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

 اتخاذ القرارات المتعلقة بالنقل واستخدام الأراضي والبنیة
.التحتیة التي تشجع على تقلیل السفر المعتمد على السیارات

:خطة التنمیة الاقتصادیة

البنیة التحتیة للإسكان والشراكات ونشر الموارد
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الاستثمار المباشر

العثور على

.تتمتع المقاطعة بتاریخ طویل من الاستثمار في تطویر الإسكان والرغبة في بذل المزید من الجھود

توصیة

.تحدید الفرص لتوسیع استراتیجیات الاستثمار الحالیة

التفاصیل والخطوات التالیة

.توسیع مشاركة المقاطعة في صندوق الإسكان في مقاطعة جونسون

 النظر في فرص القیام باستثمارات مباشرة أكبر، مثل شراء الأراضي للتنمیة العامة والخاصة التي تلبي أھداف القدرة على
.تحمل التكالیف في المجتمع

 استكشاف فرص الشراكة بین القطاعین العام والخاص، مثل تقدیم الدعم المالي للاستثمارات في البنیة التحتیة العامة اللازمة
.لتمكین تطویر الإسكان الخاص الذي یدعم الأھداف المحلیة وأھداف المقاطعة

▶ 

التوصیات

الشركاء

 المدن الصغیرة، ،JC، JC PDS مجلس المشرفین في
مجتمع التنمیة

یكلف

مرتفع (الاستثمار المباشر)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

الشركاء المتعاونون

 خطة التنمیة الاقتصادیة: البنیة التحتیة للإسكان، والشراكات،
وتوزیع الموارد
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إحیاء وسط المدینة

العثور على

 تُعدّ مراكز المدن النابضة بالحیاة محركات أساسیة للتنمیة الاقتصادیة، وجذب القوى العاملة، وتحسین جودة الحیاة، وتعزیز
 الھویة المحلیة. ومع ذلك، لا تزال بعض مراكز المدن الصغیرة غیر مستغلة بالشكل الكافي، وقد تحتاج إلى دعم لتعزیز زخم
.الاستثمار

توصیة

 المساھمة بوقت وخبرة وموارد موظفي المقاطعة لتعزیز تطویر الإسكان كآلیة لتنشیط واستقرار مراكز المدن، بما في ذلك
.جذب السكان وكذلك أصحاب العمل الصغار والكبار

التفاصیل والخطوات التالیة

 تحدید الفرص المتاحة لإنشاء مشاریع تطویر متعددة الاستخدامات ومساكن في الطوابق العلیا في الشوارع الرئیسیة للمدن
.الصغیرة وربط المدن وأصحاب العقارات بالمساعدة الفنیة والحوافز المتاحة

 استكشاف فرص إضافة مساكن أكثر كثافة في مراكز المدن وحولھا بتنسیقات تدعم طابع التصمیم المحلي مع تقدیم خیارات
 سكنیة جدیدة (على سبیل المثال، لمستویات الدخل المختلفة، وموظفي الأعمال الحالیین والجدد، والمعلمین في المدارس
.المحلیة، وما إلى ذلك)

 مواصلة جھود برنامج توزیع المواد الغذائیة للمساعدة في جذب متاجر البقالة إلى المدن الصغیرة، وإضافة مرافق من شأنھا أن
.تجعل العیش والعمل في وسط المدینة وما حولھا أكثر جاذبیة وقابلیة للتطبیق بالنسبة للمقیمین الحالیین والجدد

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، المدن الصغیرة

یكلف

منخفض (الدعوة) إلى متوسط   أو مرتفع (المساعدة المالیة)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

دعم الوصول المیسور والعادل إلى السكن الجید

 :خطة التنمیة الاقتصادیة

الاتصالات والتسویق والتعلیم
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الإسكان كتنمیة اقتصادیة

العثور على

 تدعو خطة التنمیة الاقتصادیة للمقاطعة (2022) والخطة الشاملة (2018/2024) إلى توفیر المزید من المساكن ولكنھا لا
.تحدد مواقع محددة لبنائھا

توصیة

 تعزیز تطویر الإسكان في مناطق النمو المحددة في المنطقة غیر المدمجة كما ھو محدد في خریطة استخدام الأراضي
.المستقبلیة

التفاصیل والخطوات التالیة

 جرد قطع الأراضي المتاحة ضمن مناطق النمو المحددة وحساب إجمالي القدرة السكنیة كسیاق لسیاسة تقسیم المناطق
.واستخدام الأراضي في ھذه المناطق المحددة

 توجیھ المطورین والبنائین نحو مناطق النمو المحددة باعتبارھا الفرصة الأساسیة للتطویر السكني الجدید في المنطقة غیر
.المدمجة

.تبسیط تقسیم المناطق والسیاسات ذات الصلة لتشجیع المزید من الإسكان في مناطق النمو المحددة

.تنسیق أفضل لخطط نمو المقاطعة والمدن الصغیرة

.استخدم عملیة الخطة الشاملة التالیة لتحسین الجغرافیات والسیاسات المتعلقة بمناطق النمو المحددة

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، مجلس المشرفین في JC، المدن الصغیرة

یكلف

منخفض (وقت الموظفین)

خطط الدعم

:خطة التنمیة الاقتصادیة

البنیة التحتیة للإسكان والشراكات وتوزیع الموارد

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

 دعم طلبات إعادة تقسیم المناطق التي تتوافق مع خریطة
 استخدام الأراضي المستقبلیة وإرشادات تطویر استخدام
الأراضي المستقبلیة
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السكن على الأراضي الزراعیة

العثور على

 لا یتم حالیًا تشجیع التنمیة السكنیة في المناطق الزراعیة؛ ومع ذلك، یحتاج المزارعون الشباب إلى فرص جدیدة ویحتاج جمیع
.المزارعین إلى المزید من الفرص لتولید الإیرادات

توصیة

 الاستمرار في استخدام أدوات تقسیم المناطق للنظر في إضافة وحدات سكنیة في المواقع الزراعیة مع تقلیل التأثیرات على
.الأراضي والممارسات الزراعیة، وتقییم النتائج بشكل دوري

التفاصیل والخطوات التالیة

.استكشف تحدیث لائحة تقسیم المزرعة لتوفیر فرص إضافیة للأراضي القابلة للبناء

 دراسة إمكانیة تقدیم حوافز كثافة أعلى مقابل حقوق الارتفاق أو الحفاظ الدائم على الأراضي الزراعیة ضمن لوائح تطویر
.الحفظ/تقسیم المجموعات. سیمنح ھذا مرونة أكبر لأسر المزارعین، ویمكّنھم من إیجاد مصادر دخل جدیدة

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، مجلس المشرفین في JC

یكلف

قلیل

خطط الدعم

الخطة الشاملة لمقاطعة جونسون
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حدائق المنازل المصنعة

العثور على

.لا یحصل العدید من السكان ذوي الدخل المنخفض على خدمات جیدة من نموذج أعمال منتزھات المنازل المصنعة

توصیة

 ؛ عند الحاجة، مساعدة السكان المھتمین على(MHPs) استكشاف استراتیجیات لتحسین الظروف في حدائق المنازل المصنعة
.الانتقال إلى خیارات سكنیة بدیلة

التفاصیل والخطوات التالیة

.وأصحاب المصلحة الآخرین ،PDSومؤیدیھا، ومجلس المشرفین، و MHP مواصلة الحوار المنتظم بین سكان

 الحفاظ على التواصل مع مالكي الحدائق والمتنزھات لترسیخ الشعور بالرقابة والمساءلة، بما في ذلك عن طریق كتابة الرسائل
.وطلب توثیق قواعد الحدیقة وشروطھا وسجلات رسوم الأراضي وما إلى ذلك

.MHP وتحسین سیاسة ولایة MHP دعم جھود الضغط التي تمثل مخاوف سكان

.تحدید النفوذ التنظیمي لدعم المفاوضات مع أصحاب المتنزھات نحو تحسین ظروف ومعاملة السكان

 استكشاف استراتیجیات لتحویل مساكن الإسكان الاجتماعي القائمة إلى نموذج صندوق استئماني للأراضي المجتمعیة، أو
 لتوفیر مساكن ذات كثافة سكانیة أعلى وقیمة (RMH) تشجیع إعادة تطویرھا، مثل تعدیل لوائح تقسیم المناطق السكنیة الریفیة
.أعلى في مواقع قابلة للضم. كملاذ أخیر، استكشاف استراتیجیات لنقل السكان إلى خیارات سكنیة أكثر استقرارًا

▶ 

التوصیات

الشركاء

 مجلس المشرفین في مقاطعة جونسون، وخدمات الإسكان
 الاجتماعي في مقاطعة جونسون، وسكان برنامج الإسكان
 المیسور في مقاطعة جونسون، وائتلاف الإسكان المیسور في
.مقاطعة جونسون، وغیرھم من الداعمین

یكلف

منخفض (الدعوة) إلى متوسط   أو مرتفع (المساعدة المالیة)

خطط الدعم

 خطة شاملة لمقاطعة جونسون: دعم الوصول المنصف
والعادل إلى مساكن عالیة الجودة بأسعار معقولة

 خطة التنمیة الاقتصادیة: البنیة التحتیة للإسكان، والشراكات،
وتوزیع الموارد
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سكن وسطي مفقود

العثور على

 تُتیح لوائح الولایات والمقاطعات الآن فرصًا أكبر للمساكن الإضافیة، مثل وحدات الإسكان الإضافیة و"المناطق الوسطى
 المفقودة"، ولكن لم یُبنَ الكثیر منھا بعد. إضافةً إلى ذلك، وبینما تُشجع المدن الصغیرة عمومًا أنماط التطویر المُدمج، لا
.تُوفر أيٌّ منھا سكنًا بأسعار معقولة أو لكبار السن، أو حوافز أو مكافآت للكثافة السكانیة

توصیة

.تعزیز ملء الفراغات في منتصف الجسم من خلال حملة توعیة ومساعدة فنیة وحوافز مالیة

التفاصیل والخطوات التالیة

 تطویر وتوزیع دراسات الحالة التي تسلط الضوء على التطویر الناجح في المقاطعة، وعلى مستوى الولایة وعلى مستوى
.البلاد

 تقدیم المساعدة الفنیة للمدن الصغیرة لجعل قوانین تقسیم المناطق متوافقة مع أحدث متطلبات وحدات الإسكان الإضافیة في
 الولایة، وتوفیر الموارد لأصحاب المنازل لبناء وحدات الإسكان الإضافیة، مثل خطط التصمیم المعتمدة مسبقًا والروابط مع
.البناة المتاحین

 استكشاف الطرق التي یمكن أن تدعم بھا المقاطعة مالیًا تطویر الإسكان التكمیلي، مثل أصحاب المنازل الذین یضیفون
 وحدات إلى ممتلكاتھم، والمطورین على نطاق صغیر الذین یقومون ببناء وحدات تلبي الاحتیاجات المحلیة، والبنائین الذین
.ینتجون وحدات مقیدة الدخل

 الحفاظ على التواصل مع أصحاب المصلحة في المقاطعة والبلدیة والمحلیة لتحدید الفرص الإضافیة لتعزیز إنتاج المساكن
.المتوسطة المفقودة

(.راجع مراجعة تقسیم المناطق في الملحق للحصول على اقتراحات تنظیمیة إضافیة)

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، المدن الصغیرة

یكلف

منخفض (مساعدة فنیة) إلى متوسط   أو مرتفع (دعم مالي)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

دعم الوصول المیسور والعادل إلى السكن الجید

:خطة التنمیة الاقتصادیة

البنیة التحتیة للإسكان والشراكات وتوزیع الموارد
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وغیرھا من المنظمات الخدمیة أو غیر الربحیة ECICOG شراكات مع

العثور على

 وإدارات مقاطعة جونسون، وغیرھا من المنظمات المحلیة ،(ECICOG) یقدم مجلس حكومات شرق وسط ولایة أیوا
 والولائیة والوطنیة العدید من المھارات والخدمات التكمیلیة التي یمكن الاستفادة منھا على نطاق أوسع في المنطقة غیر
.الحضریة

توصیة

 والخدمة الاجتماعیة أو المنظمات الأخرى التي تدعم تمویل الإسكان ECICOG استكشاف طرق إضافیة للتعاون مع
.والوصول إلیھ وإعادة التأھیل وأھداف الإنتاج على مستوى المقاطعة والمدینة الصغیرة

التفاصیل والخطوات التالیة

 یمكن لدائرة خدمات التنمیة الاجتماعیة في مقاطعة جونسون، ودائرة الخدمات الاجتماعیة في مقاطعة جونسون، وھیئة
ECICOG، وربما جھات أخرى، التعاون على عدة جبھات، بما في ذلك على سبیل المثال لا الحصر:

● .جذب المطورین المھتمین بتطویر الإسكان في المدن الصغیرة
● .كتابة المنح وإدارتھا
● .TIF ھیكلة مشاریع
● .وإدارتھا CDBG الوصول إلى أموال
● .تطویر وإدارة برامج مساعدة ملكیة المسكن
● .إنشاء وإدارة برنامج تقیید التصرفات العقاریة
● .تطویر برامج للمساعدة في معالجة انتھاكات القانون في حدائق المنازل المصنعة
● .توفیر التدریب للأشخاص لیصبحوا مطورین محلیین

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، ECICOG، ومنظمات الخدمة الاجتماعیة 
الأخرى

یكلف

منخفض (وقت الموظفین)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

الشركاء المتعاونون

 :خطة التنمیة الاقتصادیة

البنیة التحتیة للإسكان والشراكات وتوزیع الموارد

خطة تحسین الصحة المجتمعیة في مقاطعة جونسون



Johnson County Housing Assessment Study November 2025 43

صناعة المكان وجودة الحیاة

العثور على●
.تواجھ العدید من أجزاء المنطقة غیر الحضریة صعوبة في التنافس مع وجھات المنطقة الحضریة في جذب السكان والاستثمار●
توصیة●
 ولجذب السكان الجدد والمطورین والاستثمار، ینبغي للمناطق غیر الحضریة (وخاصة المدن الصغیرة) الاستفادة من الأصول●

.والبرامج التي تعمل على تحسین نوعیة الحیاة، وترحب بالمزید من الزوار، وتخلق شعوراً فریداً بالمكان
التفاصیل والخطوات التالیة●
 یمكن للمقاطعة مساعدة المدن الصغیرة على تعزیز تصمیم الأماكن المحلیة وجودة الحیاة من خلال البناء على الجھود القائمة●

:وإضافة مبادرات جدیدة، بما في ذلك على سبیل المثال لا الحصر
●  الاستمرار في استخدام خبرة موظفي المقاطعة لتعزیز مبادرات تحدید الأماكن والبرمجة، بما في ذلك كتابة المنح للتمویل

.الداعم وربط المدن الصغیرة بالبرامج والمبادرات التي تقدمھا جامعة أیوا
●  استكشف أجزاء جدیدة من مسارات الدراجات والاتصالات التي تربط المزید من المدن الصغیرة بشبكة الدراجات

.الإقلیمیة المتنامیة والدفعة الاقتصادیة التي یمكن أن تلیھا
● .إطلاق برنامج تجریبي لمنح الانتقال التي تدفع للأسر مقابل الانتقال إلى المدن الصغیرة
●  التابعة Catalyst الاستمرار في توفیر المطابقات لطلبات المنح للمدن الصغیرة لبرامج تنشیط وسط المدینة، مثل منحة

.للولایة
●  مواصلة تطویر البرامج المحلیة مع المدن الصغیرة التي تجذب الزوار وتعزز الشعور بالھویة المحلیة، مثل "فخر

.المدینة" في ھیلز
● .المساعدة في تثقیف المجتمعات الریفیة حول أفضل الممارسات والموارد المتعلقة بالإسكان وتطویر وسط المدینة
●

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، المدن الصغیرة

یكلف

من منخفض (استشارات) إلى مرتفع (استثمارات رأس المال)

خطط الدعم

 :خطة شاملة لمقاطعة جونسون

دعم المرافق التي تعزز قابلیة العیش وجودة الحیاة

:خطة التنمیة الاقتصادیة

الاتصالات والتسویق والتعلیم
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لوائح الصرف الصحي

العثور على

 تحد اللوائح الخاصة بالصرف الصحي من الكثافة السكنیة المحتملة على الأراضي التي لا تخدمھا شبكة الصرف الصحي
.العامة

توصیة

.استكشاف استراتیجیات لزیادة القدرة الاستیعابیة للسكن في الطرود التي تخدمھا أنظمة الصرف الصحي

التفاصیل والخطوات التالیة

.استكشاف طرق تقلیل أحجام القطع المطلوبة حیث یكون ذلك واقعیًا وقابلاً للتحقیق من الناحیة الفنیة والبیئیة وقابلاً للتنفیذ

 تقدیم المساعدة الفنیة (على سبیل المثال قوائم المراجعة والخطط الموصى بھا) لبناء وحدات سكنیة إضافیة على الأراضي التي
.لا تخدمھا شبكة الصرف الصحي العامة

 مواصلة الحوار مع إدارة الصحة العامة والبلدیات وأصحاب المصلحة الآخرین لتحدید الفرص الإضافیة لزیادة الكثافة السكنیة
.على الأراضي التي تخدمھا أنظمة الصرف الصحي مع الحفاظ على معاییر حمایة البیئة

▶ 

التوصیات

الشركاء

JC PDS، قسم الصحة العامة في JC

یكلف

منخفض (وقت الموظفین)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

 إعطاء الأولویة لممارسات البناء الأخضر والتنمیة المستدامة
للمشاریع السكنیة والتجاریة والصناعیة الحالیة والمستقبلیة

 خطة التنمیة الاقتصادیة: البنیة التحتیة للإسكان، والشراكات،
وتوزیع الموارد
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شراكات المدن الصغیرة

العثور على

.إن المدن الصغیرة لدیھا قدرة مالیة وبشریة محدودة لدعم مبادرات النمو

توصیة

.استكشاف الفرص المتاحة للاستفادة من أموال وموارد المقاطعة لتوسیع الكفاءة التشغیلیة للمدن الصغیرة وقدرتھا على النمو

التفاصیل والخطوات التالیة

.تقدیم خدمات التعاقد التي یمكن تنفیذھا بكفاءة أكبر وعلى نطاق واسع وبدون دافع الربح، مثل تقدیم شھادة إدارة المیاه المحلیة

 لدعم مبادرات التنمیة الاقتصادیة المحلیة و/أو تسھیل الاتصال بخدمات وبرامج PDS الاستمرار في الاستفادة من موظفي
.الكیانات المحلیة والولائیة الأخرى

 توفیر خدمات كتابة المنح لمساعدة المدن الصغیرة على الوصول إلى مجموعة أوسع من فرص التمویل لدعم البرامج
.والأھداف المحلیة

.استكشاف الخیارات المتاحة لتوفیر خدمات السلامة العامة على مستوى المقاطعة

 فكر في تمدید قروض البنیة التحتیة لدعم تطویر المساكن الجدیدة في المدن الصغیرة، مثل توسیع أو توصیل شبكات المیاه أو
.الصرف الصحي

 بناءً على طلب المدن الصغیرة، یُرجى توفیر الموارد أو أي دعم آخر لتحدیث قوانین تقسیم المناطق الخاصة بھا لتسھیل
.الإسكان. (انظر مراجعة تقسیم المناطق في الملحق لمزید من الاقتراحات التنظیمیة)

▶ 

التوصیات

الشركاء

المدن الصغیرة ،JC، JC PDS مجلس المشرفین في

یكلف

 من منخفض (استشارات) إلى مرتفع (استثمارات رأس
المال)

خطط الدعم

:خطة شاملة لمقاطعة جونسون

تعزیز اقتصاد محلي متنوع ومرن

 خطة التنمیة الاقتصادیة: البنیة التحتیة للإسكان، والشراكات،
وتوزیع الموارد
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الوكالة أو المصدر الرئیسي البرنامج أو المصدر ملخص

Houseiowa.org Houseiowa.org
 قاعدة بیانات لموارد الإسكان في جمیع أنحاء ولایة أیوا مخصصة لسكان أیوا الذین یسعون إلى الحفاظ على أو
.الحصول على مساكن آمنة وبأسعار معقولة

صندوق الإسكان في مقاطعة جونسون برنامج إعادة تأھیل المساكن
م المساعدة م لأصحاب المنازل المؤھلین بقیمة تقارب 15,000 دولار أمریكي لإجراء الإصلاحات اللازمة. تُقدَّ  منحٌ تُقدَّ
.على شكل قرضٍ قابلٍ للإعفاء لمدة خمس سنوات، یُسدّد بمعدل 20% سنویًا

 ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا
(HUD)

برنامج المنزل
 وتدیرھا ھیئة (HUD) برامج متعددة لمساعدة مشتري المنازل والإیجار بتمویل من وزارة الإسكان والتنمیة الحضریة
.(IFA) التمویل في ولایة أیوا

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا برنامج فیرست ھوم
 متاح لمشتري المنازل لأول مرة المؤھلین حسب الدخل، ویقدم قروضًا عقاریة من مقرضین محلیین بأسعار فائدة
.مخفضة، ودفعة أولى بسیطة، وحمایة الملكیة

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا برنامج منازل لسكان أیوا
 متاح لمشتري المنازل المؤھلین حسب الدخل (للمرة الأولى والمتكررة)، ویقدم قروضًا بأسعار فائدة مخفضة، ودفعة
.أولى بسیطة، وحمایة الملكیة

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا
 برنامج مساعدة العسكریین في تملك
المساكن

 یقدم منحة قدرھا 5000 دولار أمریكي للدفعات المقدمة وتكالیف الإغلاق على المنازل المؤھلة لأفراد الخدمة الذین
.خدموا في الخدمة الفعلیة أو أزواجھم

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا
 برنامج دعم الإیجار للخدمات المنزلیة
والمجتمعیة

 یوفر دفعات شھریة لمساعدة المقیمین المؤھلین على العیش في المجتمع حتى یصبحوا مؤھلین للحصول على مساعدات
.إیجاریة أخرى محلیة أو حكومیة أو فیدرالیة

ائتلاف الإسكان المیسور في مقاطعة جونسون للإیجار وتملك المنازل AHC موارد
 فھرس البرامج والموارد التي تخدم المستأجرین وأصحاب المنازل وسكان منتزھات المنازل المصنعة في مقاطعة
.جونسون وغیرھم ممن یحتاجون إلى مساعدة سكنیة

وزارة الزراعة الأمریكیة للتنمیة الریفیة
 قروض ومنح لإصلاح مساكن
العائلات الفردیة

 یُعرف أیضًا باسم برنامج إصلاح المنزل بموجب القسم 504، ویوفر قروضًا لأصحاب المنازل ذوي الدخل المنخفض
 للغایة لإصلاح منازلھم أو تحسینھا أو تحدیثھا، فضلاً عن منح لأصحاب المنازل المسنین ذوي الدخل المنخفض للغایة
.لإزالة المخاطر الصحیة والسلامة

التمویل والموارد الداعمة للوصول إلى السكن

▶ 

التوصیات

 توفر الوكالات والبرامج المدرجة أدناه التمویل وغیره من المساعدات التي تدعم الوصول إلى السكن لمشتري المنازل
.والمستأجرین وغیرھم
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الوكالة أو المصدر الرئیسي البرنامج أو المصدر ملخص

صندوق الإسكان في مقاطعة جونسون برنامج القروض المتجددة
 یدعم البرامج والمشاریع التي تخدم السكان الذین یكسبون 80٪ من دخلھم السنوي أو أقل، بما في ذلك بناء أو إعادة تأھیل
.المساكن المستأجرة بأسعار معقولة والمملوكة للمالك والمؤقتة بالإضافة إلى مرافق المأوى

 ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا
(HUD)

 إدارة العقود وفقًا للقسم 8 من
المشروع

 خدماتٍ IFA لدعم مشاریع الإسكان الإیجاري محدودة الدخل. تُقدّم (HUD) دعمٌ من وزارة الإسكان والتنمیة الحضریة
.إداریةً لوزارة الإسكان والتنمیة الحضریة للمساعدة في إدارة ھذا البرنامج

 ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا
(HUD)

برنامج الإعفاء الضریبي للإسكان
 خدمات الإدارة والمراقبة لمساعدة المطورین في الحصول على ائتمانات ضریبیة فیدرالیة للإسكان منخفض IFA توفر
.الدخل

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا برنامج قروض الإسكان متعدد الأسر
 تمویل مرن لأصحاب العقارات متعددة العائلات والمطورین للمساعدة في الحفاظ على وحدات الإیجار بأسعار معقولة
.الحالیة وتعزیز إنتاج وحدات جدیدة بأسعار معقولة في ولایة أیوا

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا ائتمان ضریبي لإسكان القوى العاملة
 مزایا ضریبیة للمطورین لتوفیر السكن في مجتمعات ولایة أیوا، مع التركیز بشكل خاص على تلك المشاریع التي تستخدم
.العقارات المھجورة أو الفارغة أو المتداعیة

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا الإسكان - تحویل الطابق العلوي
 یوفر ما یصل إلى 600 ألف دولار لدعم تحویل مساحات المباني الحالیة في وسط المدینة إلى وحدات سكنیة جدیدة تخدم
.الأسر ذات الدخل المنخفض والمتوسط

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا
 صندوق القروض المتجددة للإسكان
المجتمعي

 المسجلین أو المؤھلین للحصول على إعفاءات Medicaid یوفر قروضًا منخفضة الفائدة لأولئك الذین یخدمون أعضاء
.الإعاقة الفكریة و/أو إصابة الدماغ القائمة على المنزل والمجتمع

ھیئة التنمیة الاقتصادیة والمالیة في ولایة أیوا صندوق الإسكان الحكومي
 برامج متعددة تخصص أموال الدولة لدعم مجموعة متنوعة من أنواع الإسكان المقیدة بالدخل، بما في ذلك المساكن العائلیة
.الفردیة والمساكن العائلیة المتعددة

التمویل والموارد الداعمة لإنتاج الإسكان

▶ 

التوصیات

.توفر الوكالات والبرامج المدرجة أدناه التمویل والمساعدة الأخرى لدعم المطورین وأصحاب العقارات ومقدمي الإسكان الآخرین
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 لمحات عن المدن
الصغیرة

التلال
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لمحات عن المدن الصغیرة

شجرة وحیدة
أكسفورد سولون

التلالشویفیلسویشر

 تُجمّع الشرائح التالیة بیانات دیموغرافیة واقتصادیة
 مُفصّلة لكل مدینة من المدن الست الصغیرة في مقاطعة
 جونسون. یشمل التحلیل مُقارنات بین المدن الصغیرة،
 والمنطقة غیر المُدمجة، والمقاطعة ككل، للمساعدة في فھم
 كل مدینة في سیاق أوسع. بالإضافة إلى ذلك، تُساعد
 المُقارنات على ترسیخ حقیقة أن كل مدینة صغیرة تتمیز
 بطابعھا الفرید في مجال الإسكان وسیاساتھ. ولذلك،
 تحتاج كل مدینة إلى نھج مُصمّم خصیصًا لسیاسات
.الإسكان، وإمكانیة التعاون مع المقاطعة
 ملاحظة مھمة حول البیانات الدیموغرافیة للمدینة
:الصغیرة
 تستخدم ھذه الدراسة الإسكانیة بیانات التعداد السكاني على
 مستوى تفصیلي لكل مجموعة سكنیة. ولأن معظم المدن
 الصغیرة أصغر من المجموعة السكنیة التي تقع ضمنھا،
 فقد تعكس البیانات الواردة في ھذا القسم الظروف داخل
 بعض المدن والمناطق المحیطة بھا إلى حد ما. توضح
 الخرائط على الیمین كیفیة مقارنة حدود المدینة (الخطوط
 السوداء) بمجموعات الأحیاء (الأشكال الزرقاء) التي تقع
.ضمنھا

حدود المدن الصغیرة ومجموعات التعداد السكاني المشار إلیھا في ھذا التحلیل

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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التغیر في عدد السكان
حسب العمر، ٢٠١٥-٢٠٢٣

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة



Johnson County Housing Assessment Study November 2025 51

التغیر في متوسط   الدخل، ٢٠١٥-٢٠٢٣

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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التغیر في الوحدات السكنیة المشغولة حسب مدة الإیجار، ٢٠١٥-
٢٠٢٣

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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الطرود فئة الملكیة  إجمالي
المساحة

 المساحة   متوسط
/ قطعة الأرض

 متوسط   القیمة
الإجمالیة

   متوسط
القیمة/فدان

510 ر 562.8 1.1 دولارًا 188,455 دولارًا 686,814

3 أ، م 64.7 21.6 دولارًا 238,967 دولارًا 13,499

2 ج، م 3.0 1.5
1,385,100 

دولار
دولارًا 954,300

3 م 2.0 0.7 دولارًا 609,633
1,209,587 

دولارًا

الطرود فئة الملكیة
 إجمالي
المساحة

   متوسط
 المساحة /
قطعة الأرض

 متوسط   القیمة
الإجمالیة

   متوسط
القیمة/فدان

565 ر 226.0 0.4
181,325 

دولارًا دولارًا 741,756

3 أ، م 101.1 33.7
310,367 

دولارًا دولارًا 9,188

4 ج، ر 0.3 0.1
159,175 

دولارًا
2,669,643 

دولارًا

6 م 9.5 1.6
757,992 

دولارًا
20,561,345 

دولارًا

:ملاحظات تحلیلیة مختارة●

●  أعلى نسب النمو بین الفئة العمریة 35-49 عامًا → نتیجة لتطویر الإسكان وزیادة
فرص الإیجار؟

●  انخفاض ملحوظ في عدد السكان الذین تقل أعمارھم عن 19 عامًا، بنسبة 34% عن
عام 2015

●  یشیر الاتجاه على مدى عشر سنوات إلى نمو إجمالي، وخاصة بین الفئات العمریة
التي تتناقص في أماكن أخرى

●  أكبر عدد من المساكن المستأجرة بین المدن الصغیرة الست والمناطق التعدادیة
.المحیطة بھا، حیث بلغ عدد الأسر المستأجرة 287 أسرة اعتبارًا من عام 2023

●  قدرھا یبلغ متوسط   دخل الأسرة في ھیلز 81,500 دولار أمریكي (2023)، بزیادة
.21% عن عام 2015

●

التلال

إحصاءات استخدام الأراضي وقیمة العقارات

:ملاحظات تحلیلیة مختارة●

●  على الرغم من وجود بعض الحركة في تكوین الفئة العمریة للمدینة، إلا أن أعداد السكان
.لا تزال مستقرة

●  النمو بین الفئة العمریة 50-64 عامًا والانخفاض بین الفئة العمریة 20-34 عامًا والفئة
العمریة 65 عامًا فأكثر

●  شھدت منطقة لون تري ومنطقة التعداد السكاني المجاورة لھا انخفاضًا طفیفًا - حوالي
9٪ - في العدد الإجمالي للأسر منذ عام 2015

●  خسارة كبیرة في أعداد الأسر المستأجرة (56%)، ونمو أقل حدة في أعداد الأسر
المملوكة (%15)

●  80% یبلغ متوسط   دخل الأسرة 83000 دولار أمریكي (2023) سنویًا، بزیادة قدرھا
.تقریبًا عن عام 2015

●

شجرة وحیدة

إحصاءات استخدام الأراضي وقیمة العقارات

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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الطرود فئة الملكیة
 إجمالي
المساحة

 / متوسط   المساحة
قطعة الأرض

 متوسط   القیمة
الإجمالیة

   متوسط
القیمة/فدان

٣٨٩ ر 1,114.2 2.9
398,322 

دولارًا دولارًا 326,917

5 أ، م 174.9 35.0
417,480 

دولارًا دولارًا 12,466

الطرود فئة الملكیة
 إجمالي
المساحة

 المساحة   متوسط
/ قطعة الأرض

 متوسط   القیمة
الإجمالیة

   متوسط
القیمة/فدان

٣٧٨ ر 200.6 0.5
164,433 

دولارًا
606,134 

دولارًا

3 أ، م 82.6 27.5
309,000 

دولار دولارًا 12,202

1 ج، ر 0.1 0.1
129,500 

دولار
2,590,000 

دولار

3 م 1.3 0.4
419,633 

دولارًا
948,869 

دولارًا

:ملاحظات تحلیلیة مختارة

●  نشھد انخفاضًا في عدد السكان، وخاصةً بین الفئات العمریة 20-34 و49-34
عامًا

● انخفض إجمالي عدد السكان بنسبة 25% منذ عام 2015

●  متوسط   قیمة تقییم الأراضي السكنیة ھو الأدنى بین المدن الصغیرة الست، حیث
.یبلغ 164,000 دولار أمریكي

● عدد سكاني مستقر نسبیًا لمن ھم دون سن 19 عامًا

●  أدنى متوسط   دخل للأسرة في المدن الصغیرة ھو 69,400 دولار أمریكي
.(2023). یمثل ھذا زیادة بنسبة 8% عن عام 2015، إلا أنھ لا یواكب التضخم

●  شھدت أكسفورد ومنطقة التعداد السكاني المحیطة بھا انخفاضًا بنسبة 9% في عدد
.الأسر منذ عام 2015

أكسفورد شویفیل
:ملاحظات تحلیلیة مختارة●

●  عدد السكان مستقر نسبیًا في شویفیل وما حولھا، على الرغم من أنھ یشھد انخفاضًا
تدریجیًا

● عدد قلیل جدًا من الشباب

● أعلى متوسط   قیمة تقدیریة للقطعة السكنیة الواحدة ھو 398,300 دولار أمریكي

●  أنماط بناء منخفضة الكثافة، ویرجع ذلك على الأرجح إلى متطلبات البنیة التحتیة
.والتفضیلات. وھذا یؤدي إلى أكبر عدد من الأفدنة المتوسطة لكل قطعة سكنیة

● لا توجد عقارات متعددة العائلات أو متعددة الاستخدامات

● أدنى متوسط   قیمة للفدان الواحد للقطع السكنیة بین المدن الصغیرة

●  لعام 2023 إلى أن شویفیل والمناطق ACS عدد قلیل من المستأجرین → تشیر دراسة
.المحیطة بھا شھدت انخفاضًا بنسبة 75% في عدد الأسر المستأجرة منذ عام 2015

●  عن یبلغ متوسط   دخل الأسرة 129,000 دولار أمریكي (2023)، بزیادة قدرھا %37
.عام 2015

إحصاءات استخدام الأراضي وقیمة العقارات●

إحصاءات استخدام الأراضي وقیمة العقارات

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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الطرود فئة الملكیة إجمالي المساحة
 المساحة   متوسط
/ قطعة الأرض

 متوسط   القیمة
الإجمالیة

   متوسط
القیمة/فدان

425 ر 285.9 0.7
233,422 

دولارًا دولارًا 663,773

3 أ، م 74.8 24.9
279,700 

دولارًا دولارًا 13,061

1 ج، م 0.4 0.4
419,100 

دولارًا دولارًا 1,074,615

4 م 1.5 0.4
252,750 

دولارًا دولارًا 726,065

الطرود فئة الملكیة
 إجمالي
المساحة

 المساحة   متوسط
/ قطعة الأرض

 متوسط   القیمة
الإجمالیة

   متوسط
القیمة/فدان

1,470 ر 1,585.4 1.1 دولارًا 287,175 دولارًا 984,731

1 أ، م 28.1 28.1 دولار 424,000 دولارًا 15,084

2 ج، م 0.7 0.4
1,870,550 

دولارًا
7,609,843 

دولارًا

6 ج، ر 0.4 0.1 دولارًا 272,617
4,616,600 

دولار

16 م 13.5 0.8 دولارًا 742,794
35,380,916 

دولارًا

:ملاحظات تحلیلیة مختارة●

●  نمو كبیر على مدى السنوات العشر الماضیة - بشكل عام، زاد عدد سكان الكتلة السكانیة
%الرئیسیة في المدینة بنسبة تقارب 40

● .لم یشھد القطاع العمري من 20 إلى 34 عامًا نموًا كبیرًا

● ثاني أعلى متوسط   تقییم لقطعة أرض سكنیة بقیمة 287,000 دولار أمریكي

● أعلى متوسط   قیمة للفدان السكني الواحد یبلغ حوالي ملیون دولار

●  أكثر المدن الست تنوعًا في مخزون المساكن؛ وأكبر عدد من مشاریع التطویر العقاري
متعددة العائلات

●  ارتفع عدد الأسر التي تملك مساكن بنسبة 45%، وارتفعت ساعات استئجار المساكن
.%بنسبة 24

●  یبلغ متوسط   دخل الأسرة في سولون وما حولھا 115,000 دولار أمریكي (2023)،
.بزیادة قدرھا 50% عن عام 2015

●

سولون
:ملاحظات تحلیلیة مختارة●

●  لقد زاد عدد السكان في سویشر وما حولھا في السنوات العشر الماضیة، وخاصة بین
 الفئات العمریة الأصغر والأكبر سنًا → نتیجة لقربھا من سیدار رابیدز والتطور خارج
حدود المدینة؟

●  تعتبر القطع السكنیة داخل المدینة معتدلة القیمة والحجم عند مقارنتھا بتلك الموجودة في
المدن الست الصغیرة

●  ارتفع متوسط   دخل الأسرة في سویشر وما حولھا إلى 100,500 دولار أمریكي
.(2023)، بزیادة قدرھا 27% عن عام 2015

●  شھدت المنطقة زیادة في عدد الأسر المستأجرة بنسبة 50% تقریبًا منذ عام 2015؛
.%وزاد عدد الأسر المملوكة بنسبة 6

●

سویشر

إحصاءات استخدام الأراضي وقیمة العقارات

إحصاءات استخدام الأراضي وقیمة العقارات

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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 یقارن الجدول أدناه اتجاھات الإیرادات الضریبیة حسب
 فئات الممتلكات للقطع الأرضیة في حدود مدینة ھیلز،
.باستثناء الاستخدامات الزراعیة والتجاریة والصناعیة

 تحقق العقارات ذات الاستخدام المختلط، على الرغم من
 فرض الضریبة علیھا بمعدل التراجع السكني، أعلى
.إیرادات ضریبیة لكل فدان

الإیرادات الضریبیة لكل فدان: التلال

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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 یقارن الجدول أدناه اتجاھات الإیرادات الضریبیة حسب
 فئات الممتلكات للقطع الأرضیة في حدود مدینة لوني
 تري، باستثناء الاستخدامات الزراعیة والتجاریة
.والصناعیة

 تحقق العقارات ذات الاستخدام المختلط، على الرغم من
 فرض الضریبة علیھا بمعدل التراجع السكني، أعلى
.إیرادات ضریبیة لكل فدان

الإیرادات الضریبیة لكل فدان: لون تري

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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 یقارن الجدول أدناه اتجاھات الإیرادات الضریبیة حسب
 فئات الممتلكات للقطع الأرضیة في حدود مدینة أكسفورد،
.باستثناء الاستخدامات الزراعیة والتجاریة والصناعیة

 تحقق العقارات ذات الاستخدام المختلط، على الرغم من
 فرض الضریبة علیھا بمعدل التراجع السكني، أعلى
.إیرادات ضریبیة لكل فدان

 كما أن العقارات متعددة العائلات أكثر ربحیة بشكل كبیر
 من منظور الإیرادات الضریبیة، سواء من حیث فاتورة
.الضریبة لكل عقار أو متوسط   الإیرادات لكل فدان

الإیرادات الضریبیة لكل فدان: أكسفورد

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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 یقارن الجدول أدناه اتجاھات الإیرادات الضریبیة حسب
 فئات الممتلكات للقطع الأرضیة في حدود مدینة شویفیل،
.باستثناء الاستخدامات الزراعیة والتجاریة والصناعیة

 لا توجد في شویفیل أي عقارات سكنیة متعددة العائلات أو
 متعددة الاستخدامات. ورغم ارتفاع أسعار العقارات، إلا
 أن مساحاتھا واسعة، مما یُضعف الإیرادات الضریبیة
 للفدان الواحد. مع ذلك، یُعد متوسط   فاتورة الضرائب في
.شویفیل الأعلى بین المدن الصغیرة الست

الإیرادات الضریبیة لكل فدان: شویفیل

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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 یقارن الجدول أدناه اتجاھات الإیرادات الضریبیة حسب
 فئات الممتلكات للقطع الأرضیة في حدود مدینة سولون،
.باستثناء الاستخدامات الزراعیة والتجاریة والصناعیة

 رغم أن العقارات متعددة العائلات تخضع للضریبة بمعدل
 التراجع السكني، إلا أنھا تحقق أعلى إیرادات ضریبیة
 للفدان الواحد، نظرًا لارتفاع قیمة العقارات لكل قطعة
 أرض وعدد الوحدات. مع ذلك، فإن حجم العینة في
.سولون صغیر

الإیرادات الضریبیة لكل فدان: سولون

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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 یقارن الجدول أدناه اتجاھات الإیرادات الضریبیة حسب
 فئات الممتلكات للقطع الأرضیة في حدود مدینة سویشر،
.باستثناء الاستخدامات الزراعیة والتجاریة والصناعیة

 تُحقق العقارات متعددة الاستخدامات، رغم خضوعھا
 للضریبة بمعدل التراجع السكني، أعلى إیرادات ضریبیة
 للفدان. قد یكون تطویر المجمعات السكنیة متعددة
 الاستخدامات، إن أمكن، استراتیجیةً فعّالة للتنمیة
 الاقتصادیة. فمن خلال استقطاب السكان والشركات إلى
 وسط مدینة سویشر، قد تشھد المدینة ارتفاعًا في قیم
 العقارات، وإیرادات ضرائب العقارات، والجدوى
.الاقتصادیة للشركات الجدیدة والقائمة في وسط المدینة

الإیرادات الضریبیة لكل فدان: سویشر

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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 في المدن الصغیرة، یُسمح بالكثافات الأعلى، لكن تقسیم المناطق للأسرة
.الواحدة ھو السائد
نظام المعلومات الجغرافیة لمقاطعة جونسون؛ قوانین تقسیم المناطق لتلال، ولون تري، وأكسفورد، وشویفیل، وسولون، وسویشر

الوحدات لكل فدان مقابل أنواع المساكن المسموح بھا

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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التلال

الوحدات لكل فدان مقابل أنواع المساكن المسموح بھا

شویفیل

 یعتبر التطویر السكني في ھیلز أقل كثافة بشكل عام، ولكن
.یُسمح ببناء مساكن متعددة العائلات في منطقة واحدة
 تتمتع المدینة بمساحة تجاریة أكبر من المدن الصغیرة الأخرى
 مما یسمح ببناء شقق فوق المتاجر، ولكن الشركات القائمة ھي
 في العادة زراعیة وتخزینیة، ولا تتوافق مع التطویر متعدد
.الاستخدامات

 لا یوجد في شویفیل بنیة تحتیة للمیاه أو الصرف الصحي، ولا تسمح إلا بالتطویر السكني للعائلات
.الفردیة والعائلتین، وتتطلب مراجعة المنازل المكونة من عائلتین من قبل لجنة التخطیط

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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مدینة الحد الأدنى لحجم القطعة نطاق الكثافة (وحدة/فدان) أنواع السكن المسموح بھا حدائق المنازل المتنقلة میاه/صرف صحي؟

سولون قدم مربع - فدان واحد 6000 1 - 25 SF، 2F، MF، استخدام مختلط لا كلاھما

شجرة وحیدة
 قدم مربع - 20000 قدم 5000
مربع 2 - 25 SF، 2F، MF، استخدام مختلط R4 منطقة كلاھما

سویشر قدم مربع - فدان واحد 7,200 1 - 21 SF، 2F، MF، استخدام مختلط منطقة الصحة العقلیة مجاري

شویفیل قدم مربع - فدان واحد 6000 1 - 7 SF، الطابق الثاني لا لا أحد

أكسفورد قدم مربع - فدان واحد 6000 1 - 25 SF، 2F، MF، استخدام مختلط R4 منطقة كلاھما

التلال
 ٥,٦٢٥ قدم مربع - ١١,٥٠٠ قدم
مربع 4 - 11 SF، 2F، MF، استخدام مختلط منطقة الصحة العقلیة كلاھما

في مقاطعة جونسون R مناطق ٦٠٠٠ قدم مربع - ٢٠ فدانًا .05 - 20 SF، 2F، MF، استخدام مختلط RMH منطقة لا أحد

تدقیق تقسیم المناطق
قانون التنمیة الموحدة لمقاطعة جونسون؛ قوانین تقسیم المناطق لمقاطعات ھیلز، ولون تري، وأكسفورد، وشویفیل، وسولون، وسویشر

المدن الصغیرة
 تتمتع المدن الصغیرة بمجموعة مماثلة من معاییر تقسیم المناطق
.والأبعاد التي تشجع عمومًا أنماط التنمیة المدمجة
 أنواع السكن مقیدّة حسب المنطقة. جمیع المدن، باستثناء
 شویفیل، لدیھا منطقة واحدة على الأقل یُسمح فیھا بالسكن متعدد
.العائلات والمشاریع متعددة الاستخدامات
 یسمح قانون ولایة أیوا بإنشاء وحدات سكنیة إضافیة عن طریق
 الحق، ولكن سولون فقط یسمح صراحةً بإنشاء وحدات سكنیة
.إضافیة عن طریق تقسیم المناطق
 لا تتضمن أي مدینة أحكام تقسیم المناطق لتوفیر السكن بأسعار
 معقولة أو لكبار السن، أو أي نوع من الحوافز أو مكافآت
.الكثافة

المناطق غیر المدمجة
 یعكس نطاق أحجام قطع الأراضي والكثافات المنخفضة في
 مقاطعة جونسون الطبیعة الزراعیة للعدید من المناطق
.السكنیة في المناطق غیر المدمجة
 تسمح مقاطعة جونسون بتنوع أنواع الإسكان في جمیع
 ولكنھا تقتصر على الإسكان للعائلات ،R المناطق السكنیة
.الفردیة في المناطق الزراعیة السكنیة
 یسمح قانون ولایة آیوا بإنشاء وحدات سكنیة إضافیة بحق،
.ولكن وحدات السكن الإضافیة ھي استخدام مشروط
 توفر لوائح تقسیم المقاطعة أحكامًا لتطویر التجمعات وتقدم
.مكافآت للحفاظ على الأراضي الزراعیة والمناطق الطبیعیة

نظرة عامة على تدقیق تقسیم المناطق
 تُعدّ قوانین تقسیم المناطق الجھة التنظیمیة الأقوى لتطویر
 الإسكان. وقد قورنت قوانین التطویر الموحد لمقاطعة
 جونسون بالقوانین المحلیة للمدن الصغیرة الست لتقییم مدى
 التوافق في جمیع أنحاء المقاطعة، وتحدید الفجوات بین ما
 ھو مسموح بھ بموجب قوانین تقسیم المناطق وأھداف
.الإسكان في المقاطعة

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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 توصیات تقسیم المناطق: تشجیع تنوع الإسكان وأفضل ممارسات تقسیم
.المناطق في المدن الصغیرة
مقیاس المجتمع

 زیادة أنواع المساكن في المدن الصغیرة لتوفیر المزید من الخیارات
.لكبار السن وأصحاب الدخول المختلفة

●  إن السماح ببناء دوبلكس أو شقق في نفس مناطق المنازل
 العائلیة الفردیة یُتیح خیارات سكنیة أوسع. وبمراعاة معاییر
 الأبعاد والتصمیم، یُمكن بناء دوبلكس أو وحدة سكنیة متعددة
.في نفس نوع المبنى الذي یُبنى فیھ منزل عائلي فردي

●  یُسمح حالیًا ببناء شقق فوق متجر بموجب تقسیم المناطق. إن
 السماح بكثافة إضافیة، أو توفیر حوافز كثافة للمشاریع
 متعددة الاستخدامات، من شأنھ دعم النمو الاقتصادي مع
.زیادة تنوع المساكن

●  إن إضافة وحدات الإسكان الإضافیة كاستخدام مسموح بھ
 لیعكس قانون ولایة أیوا یمكن أن یساعد في تعزیز خیارات
.الإسكان الجدیدة على نطاق صغیر في الأحیاء القائمة

●  إن توفیر معاییر تقسیم المناطق للإسكان بأسعار معقولة أو
 إسكان كبار السن، إلى جانب مكافآت الكثافة و/أو تخفیضات
 مواقف السیارات، یمكن أن یساعد في تحفیز المزید من
.أنواع الإسكان في المدن الصغیرة

 أفضل الممارسات النموذجیة لمساعدة المدن الصغیرة في●
.تحدیثات تقسیم المناطق

●  یتضمن تقسیم المناطق في كل مدینة صغیرة
 معاییرَ أبعادٍ متشابھة، وإن كانت فریدة. یمكن
 لمقاطعة جونسون تقدیم المساعدة الفنیة ووضع
 قواعد نموذجیة لتقسیم المناطق لتشجیع تقسیم
 مناطق مماثل في بلدیات مختلفة داخل المقاطعة،
.مما یُسھّل على المطورین العمل إقلیمیًا

●

▶ 

لمحات عن المدن الصغیرة
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الملاحق

جنوب غرب مقاطعة جونسون
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 تتضمن الملاحق التحلیلات والتوثیقات التي تم إنتاجھا أثناء سیر الدراسة والتي تدعم النتائج والتوصیات
.الرئیسیة المذكورة أعلاه
.توقعات الإسكان: التحلیل الكامل لتقییم الإسكان والذي تستمد منھ العدید من النتائج الرئیسیة للدراسة
 مراجعة الأدبیات: ملخص لوثائق التخطیط والسیاسات الحدیثة مع التركیز على الأھداف والنتائج المتعلقة
.بالإسكان في المناطق غیر الحضریة
 مراجعة اللوائح والتأثیرات: جرد سیاسات الإسكان في المقاطعة؛ التدقیق في تقسیم المناطق لقوانین المقاطعة
 والمدن الصغیرة؛ تقییم الإیرادات المالیة للإسكان في المقاطعة؛ ومراجعة ظروف واتجاھات حدائق المنازل
.المصنعة في مقاطعة جونسون
ملخص المشاركة المجتمعیة
: 
 نظرة عامة على أنشطة التواصل مع الجمھور وأصحاب المصلحة والنتائج الرئیسیة لفعالیات المشاركة
.والاستطلاع عبر الإنترنت

محتویات الملاحق
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توقعات الإسكان

 یحتوي ھذا القسم على نتائج التحلیلات الدیموغرافیة والسوقیة
 التكمیلیة التي أجریت لإعلام الدراسة بالإضافة إلى تلك التي تم
 تسلیط الضوء علیھا في قسم النتائج الرئیسیة وفي أماكن أخرى من
.ھذا التقریر
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 2023) متوسط   الدخل
ACS لمدة 5 سنوات)

مقاطعة جونسون غیر الحضریة دولارًا 101,410
جمیع أنحاء مقاطعة جونسون دولارًا 74,721

أیوا دولارًا 73,147
الولایات المتحدة دولارًا 78,538

.لا یتم توزیع دخل المناطق غیر الحضریة بالتساوي من مكان إلى آخر
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

توقعات الإسكان

 متوسط   دخل سكان المناطق غیر الحضریة في مقاطعة
 جونسون أعلى من متوسط   دخل المقاطعة والولایة والبلد
 ككل. ومع ذلك، لا تتوزع الأرباح بالتساوي داخل
 المناطق غیر الحضریة. على سبیل المثال، الدخل في
 مجتمعات شویفیل وسولون الشمالیة أعلى بكثیر من الدخل
 في المناطق المحیطة بأكسفورد أو جنوب شرق مدینة
.آیوا
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التركیبة السكانیة: العرق
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 یغلب البیض على سكان مقاطعة جونسون (93.3%)، مع تمثیل عدد قلیل نسبیًا من
 الأعراق الأخرى. بشكل عام، تتكون مقاطعة جونسون من حوالي 75% من البیض،
.و8% من السود، و17% من أعراق أخرى أو متعددة مجتمعة

سكان المناطق غیر الحضریة حسب العرق والدخل (% من متوسط   الدخل السنوي)

▶ 

توقعات الإسكان
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التركیبة السكانیة: العائلات التي لدیھا أطفال
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

توقعات الإسكان

 معظم الأسر في المناطق غیر الحضریة ھي أسر بدون
 أطفال. وتشكل الأسر التي لدیھا أطفال حوالي ثلث إجمالي
.الأسر
 من المرجح أن تحصل العائلات التي لدیھا أطفال على
.دخل أسري أعلى من العائلات التي لیس لدیھا أطفال

الأسر خارج المناطق الحضریة حسب نوع الأسرة والدخل (% من متوسط   الدخل السنوي)
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مخزون الإسكان: أسعار وتكالیف الملكیة
ACS 5-Year، Zillow، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

توقعات الإسكان

 لقد ارتفعت القیمة السوقیة النموذجیة للوحدات المملوكة
.للمالكین بشكل مطرد على مدى العقدین الماضیین
 یبلغ متوسط   سعر المنزل الیوم حوالي ٢٤٠٠ دولار
 أمریكي شھریًا. یدفع معظم مالكي المنازل في المناطق
 غیر الحضریة أقل من ھذا المبلغ شھریًا، مما یشیر إلى أن
 الكثیرین قد لا یتمكنون من تحمل تكالیف الانتقال إلى
 منزل جدید في المناطق غیر الحضریة دون تحمل زیادة
.كبیرة في تكلفة معیشتھم

 ألف 354
دولار

 ألف 200
دولار

القیمة السوقیة النموذجیة لوحدات الملكیة في المناطق غیر الحضریة

الأسر المالكة للمنازل خارج المناطق الحضریة حسب تكالیف الملكیة الشھریة الحالیة
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مخزون الإسكان: أسعار الإیجار وتكالیفھ
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

توقعات الإسكان

 ارتفع متوسط   الإیجار المطلوب للوحدات السكنیة في
 المناطق غیر الحضریة تدریجیًا منذ الجائحة. ومع ذلك،
 الإیجار   یدفع العدید من المستأجرین حالیًا أقل من متوسط
 المطلوب في المنطقة، مما یشیر إلى أنھم قد یواجھون
 صعوبة في تحمل تكالیف عقد إیجار جدید إذا ارتفع
 إیجارھم أو إذا اضطروا للانتقال إلى وحدة سكنیة أخرى
.في المستقبل

 دولارًا 1,294
أمریكیًا شھریًا

 دولارًا 992
أمریكیًا شھریًا

متوسط   الإیجار الشھري المطلوب للمناطق غیر الحضریة

الأسر المستأجرة خارج المناطق الحضریة حسب تكالیف الإیجار الشھري الحالیة



Johnson County Housing Assessment Study November 2025 74

التوظیف: الرواتب حسب المھنة
ACS 5-Year، Zillow ZHVI، FRED، CPI، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

توقعات الإسكان

 الرواتب   یُجمِّع الرسم البیاني الموجود على الیمین متوسط
 حسب المھنة للأشخاص الذین یعیشون في المنطقة غیر
 الحضریة، مما یعكس الأسر ذات المعیل الوحید والأسر
.ذات المعیل المزدوج
 بناءً على ھذه الرواتب المتوسطة، ستحتاج الأسرة عمومًا
 إلى دخلین لتجاوز متوسط   الدخل خارج المناطق
.HUD (AMI) الحضریة أو متوسط   الدخل في منطقة

متوسط   الراتب في المناطق غیر الحضریة حسب المھنة
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القدرة على تحمل التكالیف: سكن القوى العاملة
ACS 5-Year، FRED، CPI، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

توقعات الإسكان

 توضح الجداول الموجودة على الیمین أسعار
 المساكن والإیجار الشھري المناسب للأسر
 التي تعمل في مھن محددة في المنطقة غیر
.الحضریة

إمكانیة الحصول على سكن للقوى العاملة في المناطق غیر الحضریة
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القدرة على تحمل التكالیف: عبء التكلفة
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

توقعات الإسكان

 تتحمل الأسر أعباءً مالیةً إذا أنفقت أكثر من 30% من
 دخلھا على السكن. تشمل تكالیف امتلاك المنزل أقساط
 الرھن العقاري، بالإضافة إلى ضریبة الأملاك والتأمین
 والمرافق. أما تكالیف الإیجار، فتشمل الإیجار الأساسي
.بالإضافة إلى المرافق
 توجد أسرٌ تعاني من أعباء التكالیف على جمیع مستویات
 الدخل في المناطق غیر الحضریة، إلا أن عبء التكالیف
 أكثر انتشارًا بین الأسر ذات الدخل المنخفض. حوالي
 47% من الأسر التي یصل دخلھا إلى 60% من
.متوسط   الدخل السنوي تعاني من أعباء التكالیف
 المنطقة، أو متوسط   دخل ،(AMI) متوسط   دخل المنطقة
 (HUD) ھو معیارٌ لوزارة الإسكان والتنمیة الحضریة
 یُستخدم بكثرة لمقارنة الدخول في مختلف المناطق،
 وتحدید عتبات السكن المدعوم، وتقییم أھلیة الدخل
 للحصول على أشكال أخرى من مساعدات الإسكان.
 بالنسبة لمقاطعة جونسون، یُمثل متوسط   دخل المنطقة
 متوسط   دخل إجمالي الأسر في المقاطعة، والذي یبلغ
.118,200 دولار أمریكي في عام 2025

الأسر المثقلة بالتكالیف في المناطق غیر الحضریة حسب الدخل (% من متوسط   الدخل السنوي)
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ھدف الإنتاج: حوالي 950 وحدة على مدى 10 سنوات
ACS 5-Year، Zillow ZHVI، FRED، CPI، CommunityScale المصدر: 2023

▶ 

توقعات الإسكان

713النمو الصافي في الأسر

١١٩ استبدال

١١٢شغور الملكیة

شاغر للإیجار

الاكتظاظ

سكن دون المستوى المطلوب

 الوحدات المطلوبة على مدى 10 سنوات
(٪نمو إجمالي 8.3)

النمو المتوقع

0%
0.5%

%ھدف مستقر 7.4
0%

8.0%

٪المعدل الوطني ٣.٤
0%

1.3%

٪المعدل الوطني ٠٫٤
0%

0.2%

>3%

>14.8%

>6.8%

>0.8%

٠

٠

٠

944

 یجب أن یواكب العرض من المساكن النمو المتوقع في أعداد الأسر على مدى السنوات
.العشر المقبلة

 إنتاج المساكن بنسبة 0.1% سنویا لاستبدال إجمالي المخزون لتجنب المزید من
.التراجع

 لا توجد وحدات ملكیة كافیة لتلبیة الطلب المتزاید، مما یؤدي إلى انخفاض معدل
.الشواغر مما قد یؤدي إلى ارتفاع الأسعار

.تتوفر وحدات تأجیر شاغرة كافیة للحفاظ على استقرار الأسعار

 یوجد عدد أقل من الوحدات المزدحمة مقارنة بالمتوسط   الوطني، لذا لا یلزم إجراء أي
.تعدیل

 یوجد عدد أقل من الوحدات دون المستوى المطلوب مقارنة بالمتوسط   الوطني، لذا لا
.یلزم إجراء أي تعدیل

 لمواكبة النمو وسد النقص الحالي في الإسكان، تحتاج مقاطعة جونسون غیر المدمجة إلى حوالي 950 وحدة جدیدة على مدى
.السنوات العشر المقبلة

2025 2035

مسكنًا 22,777

0.1%

%ھدف مستقر 1.5

 :مواكبة النمو
وحدات سكنیة لاستیعاب أسر إضافیة بناءً على توقعات النمو

:سد الفجوات القائمة
الوحدات اللازمة لسد النقص في المعروض من المساكن الحالیة
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مراجعة الأدبیات

أكسفورد
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مراجعة أدبیات الخطط الحدیثة

▶ 

مراجعة الأدبیات

 تمت مراجعة العدید من خطط الإسكان الحدیثة وما
 یتصل بھا كجزء من عملیة الدراسة. تُجمّع الشرائح
 التالیة توصیات استراتیجیة الإسكان لكل خطة، كمؤشر
 على كیفیة معالجتھا لقضایا الإسكان وفرصھ ضمن
.سیاقاتھا السیاسیة الأوسع
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الخطة الشاملة لمقاطعة جونسون
(٢٠١٨؛ تم التحدیث في ٢٠٢٤)
وثیقة

 یظھر الإسكان في جمیع أنحاء الخطة الشاملة للمقاطعة كمجال تركیز ذي أولویة، بما في ذلك الاستراتیجیات
:وعناصر العمل التالیة
الھدف الثالث للاستدامة
.دعم الوصول المنصف والعادل إلى السكن عالي الجودة بأسعار معقولة

● .الاستراتیجیة 1 - تعزیز مجموعة متنوعة من خیارات الإسكان
●  الإجراء 1 - تشجیع الإسكان عالي الكثافة ومتعدد الأسر، حیثما كان ذلك مناسبًا، من خلال

.استخدام الحوافز مثل مكافآت الكثافة
●  الإجراء 2 - دعم الجھود الرامیة إلى تطویر المساكن المیسورة التكلفة للإیجار والمملوكة من قبل

.المالك
● .الإجراء 3 - المشاركة في دراسات الإسكان الإقلیمیة و/أو إجراؤھا لتحدید احتیاجات الإسكان
●  الإجراء 4 - النظر في كیفیة ارتباط خیارات الإسكان بأھداف استخدام الأراضي المنسقة والنقل

.في ھذه الخطة الشاملة
● .الإجراء 5 - اعتماد و/أو تطویر اللوائح التي تستوعب مجموعة أوسع من أنواع الإسكان

● .الاستراتیجیة الثانیة - إنشاء برنامج لفحص وترخیص المساكن الإیجاریة في المنطقة غیر المدمجة
● .الإجراء 1 - مراجعة أفضل ممارسات الإدارة
● .الإجراء 2 - تخصیص الموارد المالیة للتمویل، إذا تم اعتماده

الھدف الخامس من أھداف الاستدامة
 إعطاء الأولویة لممارسات البناء الأخضر والتنمیة المستدامة للتطویر السكني والتجاري والصناعي الحالي
.والمستقبلي

● .الاستراتیجیة 3 - توفیر الحوافز للتنمیة الخضراء
●  الإجراء 1 - تشجیع الممارسات التطوعیة مثل الحفاظ على المساحات المفتوحة، والطاقة

.المتجددة، والإسكان بأسعار معقولة من خلال أفضل الممارسات مثل مكافآت الكثافة

▶ 

مراجعة الأدبیات

https://www.johnsoncountyiowa.gov/compplan
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(2024 خطة تحسین الصحة المجتمعیة لمقاطعة جونسون (
وثیقة

 كجزء من ھدفھا المتمثل في "تحسین جودة الحیاة بشكل منھجي داخل مجتمعنا من●
 خلال معالجة الفجوات وعدم المساواة"، تُحدد الخطة الإسكان كواحدة من أھم أربع
:أولویات صحیة في المقاطعة، وتضع أھداف الإسكان الاستراتیجیة التالیة

●  للمبادرات والبرامج JCPH توفیر رسائل عامة متسقة ودعم من
.وورش العمل الإسكانیة المستمرة

●  تمكین أعضاء المجتمع من الحصول على المعلومات والدعوة بشأن
 الإسكان باعتباره رعایة صحیة من خلال التثقیف المجتمعي وتقییم
.فجوات المعرفة

●  التواصل مع صناع السیاسات على المستویین المحلي والتنظیمي (على
 سبیل المثال شركات إدارة الممتلكات ومسؤولي المدینة) للدفاع عن دعم
.الإسكان باعتباره رعایة صحیة والإسكان كحق من حقوق الإنسان

●

▶ 

مراجعة الأدبیات

https://www.canva.com/design/DAF3DpLWtdQ/q9Roo3KiqTiPVRlwUPRfeg/view?utm_content=DAF%203DpLWtdQ&utm_campaign=designshare&utm_medium=link2&utm_source=uniquelinks&utlId=h4216a55ad2#1
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تقریر الإسكان المیسور في مقاطعة جونسون ٢٠٢٣
وثیقة

 أعدت إدارة الخدمات الاجتماعیة في المقاطعة ھذا التقریر، الذي یربط تحدیات●
:الإسكان المیسور في مقاطعة جونسون بعدد من العوامل، بما في ذلك

● .النمو السكاني یفوق معدلات إنتاج المساكن
● .عدم كفایة تمویل برنامج مساعدة الإیجار لتلبیة الاحتیاجات
● .نقص عام في خیارات السكن للمستأجرین ذوي الدخل المنخفض للغایة

 بالإضافة إلى الدعوة إلى تعاون واسع النطاق بین أصحاب المصلحة المحلیین●
 والدولیین والحاجة إلى حلول تمویلیة مبتكرة بشكل عام، یتضمن التقریر العدید من
:الأولویات والتوصیات، بما في ذلك

●  زیادة عدد وحدات الإیجار بأسعار معقولة، مع إعطاء الأولویة لتطویر"
 المنطقة الوحدات لأولئك الذین یبلغ دخلھم 30٪ أو أقل من متوسط   دخل
.والأسر التي لدیھا أطفال معالون

● .الحفاظ على المساكن المملوكة بأسعار معقولة
● .توسیع نطاق دعم الدخل للمستأجرین ذوي الدخل المنخفض
● ".زیادة القدرة الاستیعابیة اللیلیة لخدمات المأوى في حالات الطوارئ"
●

▶ 

مراجعة الأدبیات

https://drive.google.com/file/d/1t70MjJp0UTIdf0DYPs8Z1DE0ag1Dj2cC/view?usp=sharing
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(2022 خطة التنمیة الاقتصادیة لمقاطعة جونسون (
وثیقة

 تُركّز الخطة على المناطق غیر المُدمجة والمدن الصغیرة في المقاطعة، وتُوفّر
 إطارًا للحكومة المحلیة في مقاطعة جونسون لتعزیز التنمیة الاقتصادیة العادلة
 وتوفیر الفرص للمناطق خارج المنطقة الحضریة. وتُحدّد الخطة مدى تحمّل
 تكالیف السكن وتوافره كتحدیات ینبغي على المقاطعة معالجتھا للمساعدة في
.تحقیق أھداف التنمیة الاقتصادیة المحلیة وعلى مستوى المقاطعة
 توصي الخطة بأن تستغل المقاطعة "قدرتھا الكبیرة على تحمل الدیون بطریقة
 استراتیجیة وشفافة" لتعزیز إنتاج الإسكان ومعالجة العوامل التي تؤثر بشكل غیر
 مباشر على إمكانیة الحصول على السكن وتكلفة المعیشة، مثل رعایة الأطفال
.والمیاه والصرف الصحي والنقل والترفیھ والعافیة

▶ 

مراجعة الأدبیات

https://drive.google.com/file/d/1srYjXLPuTijXsURjM5BFO7_CQlA-1SWt/view?usp=drive_link


Johnson County Housing Assessment Study November 2025 84

ائتلاف الإسكان المیسور في مقاطعة جونسون
الصفحة الرئیسیة

 یدعم تحالف الإسكان المیسور وینشئ شراكات
 مجتمعیة في الاستفادة من الموارد والدعوة إلى
 السیاسات والبرامج واستخدام موارد التمویل التي
 تعمل على تعظیم توافر وتحسین جودة الإسكان
.المیسور في مقاطعة جونسون

▶ 

مراجعة الأدبیات

https://www.jcaffordablehousing.org/
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 مراجعة اللوائح
 التنظیمیة
والتأثیرات

عقارات لیك ریدج
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لعام ٢٠٢٣ PDS جرد السیاسات: التقریر السنوي لـ
وثیقة

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات

 تتعامل دائرة خدمات الإسكان في مقاطعة جونسون مع الإسكان بعدة●
:طرق، بما في ذلك على سبیل المثال لا الحصر

●  إضافة مواقع بناء جدیدة في الأراضي الزراعیة ببرنامج
.تقسیم المزرعة

●  دعم تطویر الإسكان والتجدید من خلال عملیات تفتیش
.المباني والحصول على التصاریح اللازمة

●  معالجة قضایا تكلفة المعیشة مثل عملیات تدقیق الطاقة
.المجانیة

●  إدارة البنیة التحتیة وسیاسة استخدام الأراضي في مناطق
.النمو المحددة

●

https://johnsoncountyiowa.gov/sites/default/files/2024-03/2023%20PDS%20Annual%20Report.pdf
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جرد السیاسات: صندوق الإسكان في مقاطعة جونسون
وثیقة

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات

 أكثر من (HTFJC) موّل صندوق الإسكان في مقاطعة جونسون
 في 1000 وحدة سكنیة لذوي الدخل المنخفض والمتوسط   منذ إنشائھ
 برنامجین رئیسیین، صندوق قروض HTFJC عام 2004. ویدیر
.متجددة وبرنامج إعادة تأھیل الإسكان
 یُعدّ صندوق تمویل الإسكان الاجتماعي في مقاطعة جونسون
(HTFJC) بمثابة أداة استثماریة للاستثمارات المباشرة لمقاطعة 
 جونسون في الإسكان المیسور. تخدم وحدات الإسكان الممولة ذوي
 الدخل الذي یقل عن 80% من متوسط   دخل الفرد، حیث تخدم
 دخل   غالبیتھا الأسر التي یتراوح دخلھا بین 30 و60% من متوسط
.الفرد
 من خلال ھذه الشراكة، ولدّت استثمارات المقاطعة أكثر من 298
 وحدة سكنیة خلال العقد الماضي. ومع ذلك، فإن معظم ھذه الوحدات
 ھي مشاریع ائتمان ضریبي لإسكان ذوي الدخل المنخفض، والتي
 تزداد صعوبة تمویلھا، مما یشیر إلى أن المقاطعة بحاجة إلى إیجاد
 أنواع مشاریع بدیلة لتمویلھا لمواصلة تولید وحدات سكنیة لذوي
 الدخل المنخفض والمتوسط   من خلال ھذا النوع من الاستثمار
.المباشر

https://drive.google.com/file/d/14b1e5NhnqxkKnZOgnN0KH2UuhZpQJkzT/view?usp=drive_link

https://docs.google.com/document/d/1kRN5wmv-MrMtILV11RPrki9GxYfveJeI/edit?usp=drive_link&ouid=106939624828995465070&rtpof=true&sd=true
https://drive.google.com/file/d/14b1e5NhnqxkKnZOgnN0KH2UuhZpQJkzT/view?usp=drive_link
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 یُسمح بأنواع عدیدة من المساكن في المناطق غیر المدمجة، ولكن
.الكثافة أقل
نظام المعلومات الجغرافیة لمقاطعة جونسون؛ قوانین تقسیم المناطق لتلال، ولون تري، وأكسفورد، وشویفیل، وسولون، وسویشر

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات
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 توصیات تقسیم المناطق: الجمع بین زیادة الكثافة والحفاظ على الأراضي
.الزراعیة في المناطق غیر المدمجة
لمقاطعة جونسون UDO وثیقة

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات

 السماح بمرونة أنواع المساكن والكثافات في المناطق غیر
.المدمجة

●  المخصصة للعائلات الفردیة للسماح R تعدیل مناطق
 بوحدتین بدلاً من ذلك (یسمح قانون ولایة أیوا بوحدات
 الإسكان الإضافیة، لذا یوفر ھذا خیار بناء منزل عائلي
.واحد + وحدة سكنیة إضافیة أو دوبلكس)

●  زیادة الكثافة السكنیة في القرى ومناطق النمو السكني
 باستخدام أنظمة الصرف الصحي الھندسیة لتعزیز بناء
.المساكن الجدیدة بالقرب من التنمیة القائمة

●  زیادة مساحات المناطق الریفیة المخصصة للحفاظ على
 البیئة وتقسیمات التجمعات السكانیة لتعظیم إمكانات
.الإسكان مع الحفاظ على الأراضي الزراعیة

●  خذ بعین الاعتبار مكافآت الكثافة الإضافیة للتقسیمات
 الفرعیة التي تبني مساكن بأسعار معقولة و/أو مساكن
.لكبار السن

.تعظیم الفرص في المناطق الھامشیة
●  تشجیع المجتمعات على إلزام المباني وفقًا لمعاییر

 المدینة ومعاییر تطویر التجمعات في خطط مناطقھا
.الھامشیة

● .توفیر الموارد للمدن للنظر في الآثار المالیة للضم  تُتیح مناطق النمو السكني والمناطق السكنیة المُخصصة
 خارج المناطق الھامشیة فرصًا لمقاطعة جونسون لتجربة
 لوائح جدیدة. ویمكن أن تُشكل النجاحات ھنا نموذجًا لمزید من
.التغییرات

https://drive.google.com/file/d/1le2ZQT2HQEhsxhs4fmb-MCWKG5W1u1jm/view?usp=drive_link
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مدینة متوسط   الضریبة
التلال 30.34883
شجرة وحیدة 24.93055
أكسفورد 34.96957
شویفیل 28.31938
سولون 29.2502825
سویشر 33.0393

 تُظھر الخریطة الموجودة على الیمین قطع الأراضي حسب إیراداتھا
 الضریبیة لكل فدان، والتي تختلف اختلافًا كبیرًا حسب استخدام الأرض
.والموقع داخل مقاطعة جونسون

 تأتي غالبیة الإیرادات الضریبیة من المنطقة الحضریة حیث تتوافر مشاریع
 التطویر العقاري متعددة العائلات والعقارات التجاریة بكثرة؛ ومع ذلك، ھناك
 جیوب من الطرود ذات الإیرادات المرتفعة نسبیًا لكل فدان في المدن
.الصغیرة وحول بحیرة ماكبراید

 تم حساب الإیرادات الضریبیة لكل فدان من خلال تطبیق عملیات التراجع
 المعتمدة على الاستخدام، والرسوم، وأي ائتمانات ضریبیة مدرجة في أحدث
 مجموعة بیانات للطرود من مكتب تقییم مقاطعة جونسون، ثم تم تقسیمھا
.حسب مساحة الطرود

الإیرادات الضریبیة لكل فدان

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات
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 تختلف إیرادات الضرائب اختلافًا كبیرًا باختلاف فئة العقار. تخضع القیمة
 الخاضعة للضریبة لكل عقار لمعدل الضریبة في منطقتھ. أما القیمة الخاضعة
.للضریبة، فتُحدد حسب القیمة الإجمالیة ونوع الاستخدام

 تُعدّ العقارات متعددة العائلات والاستخدامات المتعددة الاستخدامات السكنیة
 الأكثر كفاءةً من حیث الإیرادات الضریبیة لكل فدان. وكما ھو موضح في
 الرسم البیاني أدناه، الذي یُقارن الإیرادات وحجم قطعة الأرض حسب فئة
 العقار على مستوى المقاطعة، تُحقق الاستخدامات متعددة العائلات
.والاستخدامات التجاریة أعلى إیرادات لكل فدان

تختلف الإیرادات الضریبیة بشكل كبیر حسب استخدام الأراضي

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات
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تحدید استخدامات الأراضي المستقبلیة فدان

تنمیة الحفاظ على البیئة 301

سكني 1470

 تُحدد خریطة استخدام الأراضي المستقبلیة للمقاطعة لعام ٢٠١٨، والتي
 تنطبق على المنطقة غیر المُدمجة، منطقتین - النمو السكني والتنمیة المُحافظة
 - كمناطق تُستوعب فیھا توسعة التنمیة السكنیة. تقع غالبیة أراضي ھاتین
.المنطقتین في النصف الشمالي من مقاطعة جونسون

 یُظھر جردٌ أساسيٌّ للأراضي الشاغرة والمساحات في مناطق التنمیة المحمیة
 والنمو السكني حوالي 1770 فدانًا قابلةً للتطویر نظریًا. ومع ذلك، فإنّ
 إمكانات التطویر السكني ھذه محدودةٌ بسبب القیود البیئیة والبنیة التحتیة،
 بالإضافة إلى رغبة مُلاّك الأراضي في بیع ممتلكاتھم. لذلك، من غیر المُرجّح
.تطویر جزءٍ كبیرٍ من ھذه الأراضي فعلیًا في المستقبل المنظور

قیود

● سھل فیضي عمره 500 عام
●  متطلبات الكثافة (فدان واحد على الأقل لكل وحدة في أي من

المنطقتین)
● أرض مصنفة للاستخدام السكني
●  معاییر أداء الطرق كما ھو موضح في المادة 8:2.7(ج) من قانون

التنمیة الموحدة لمقاطعة جونسون
● الرغبة في البیع والرغبة في التطویر

القدرة على النمو السكني وتطویر الحفاظ على البیئة

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات
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 تمثل حدائق المنازل المصنعة حصة كبیرة من مخزون الإسكان في
.مقاطعة جونسون
ACS 5-Year، CommunityScale المصدر: 2023

 في (MHPs) تضم مقاطعة جونسون العدید من مجمعات المنازل الجاھزة
 المناطق الحضریة والریفیة. وتضم ھذه المجمعات حوالي 2300 وحدة
.سكنیة، ما یمثل حوالي 4% من إجمالي الوحدات السكنیة في المقاطعة
 معدل ملكیة المنازل في مشاریع الإسكان الاجتماعي أعلى بكثیر من المعدل
 العام في المقاطعة، حیث یبلغ 83% مقارنة بـ 58%. ومع ذلك، ولأن
 مالكي المنازل في مشاریع الإسكان الاجتماعي لا یملكون سوى المبنى
 السكني، ویضطرون لاستئجار الأرض الواقعة تحتھ، فإنھم یخضعون
 لرسوم عقاریة متغیرة، مما قد یزید بشكل كبیر من تكلفة معیشتھم، على
.الرغم من التكلفة المنخفضة نسبیًا للبناء نفسھ

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات
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 أصبحت الحیاة في مساكن ذوي الاحتیاجات الخاصة أكثر تحدیًا في السنوات
.الأخیرة، مما أدى إلى انعدام الأمن السكني للعدید من الأشخاص
والمدافعین عنھا، یونیو وسبتمبر MHP 2025 المصدر: مجموعات التركیز لأصحاب المصلحة مع سكان

 والمدافعین عنھا عن العدید من التحدیات MHP تكشف المقابلات مع سكان
 التي تؤدي إلى صعوبات مالیة كبیرة، وانعدام الأمن السكني، ومخاوف
:تتعلق بالسلامة، بما في ذلك
 الملكیة من خارج الولایة: ھناك عدد قلیل من حدائق المنازل المصنعة
(MHPs) في مقاطعة جونسون مملوكة محلیًا، مما یؤدي إلى علاقات 
.معقدة بین السكان والحكومة المحلیة وملكیة الأسھم الخاصة
 ارتفاع رسوم الأراضي: أبلغ سكان العدید من مشاریع الإسكان الاجتماعي
 عن ارتفاع سریع في رسوم الأراضي، مما یؤثر سلبًا على قدرتھم على
.تحمل تكالیف السكن
 :زیادة العقوبات
 العدوانیة التي تفرض رسومًا MHP عن تكتیكات إدارة MHP أبلغ سكان
.وعقوبات مفرطة بطرق تخلق القلق والخوف من الإخلاء
 عدم القدرة على نقل الوحدات: في كثیر من الحالات، لا یمكن نقل المنازل
 المصنعة للسكان (أو لا یستطیعون تحمل التكلفة)، مما یؤدي إلى تخلي
.السكان عن المبنى وحقوقھم عند مغادرتھم الحدیقة
:انتھاكات القانون والتصاریح
 في بعض مساكن ذوي الاحتیاجات الخاصة، قام السكان بإصلاح وتجدید
 وحداتھم دون الحصول على تصاریح البناء أو عملیات التفتیش المطلوبة،
 .مما أدى إلى ظروف غیر آمنة محتملة

▶ 

مراجعة اللوائح التنظیمیة والتأثیرات
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 ملخص المشاركة
المجتمعیة



Johnson County Housing Assessment Study November 2025 96

المرحلة الأولى: یونیو ٢٠٢٥

مجموعات تركیزیة 5

اجتماعات قیادیة للمدن الصغیرة 6

اجتماع مجلس المشرفین الأول

ورشتا عمل عامتان (سویشر/شویفیل، ھیلز)

المرحلة الثانیة: سبتمبر ٢٠٢٥

مجموعتان تركیزیتان

اجتماع مشترك لقیادة المقاطعة والمدن الصغیرة

اجتماع مجلس المشرفین الأول

ورشتان عامتان (سولون، لون تري)

استطلاع رأي عام عبر الإنترنت 1

نظرة عامة على المشاركة المجتمعیة

▶ 

ملخص المشاركة المجتمعیة

 تضمنت عملیة إشراك المجتمع في المشروع جولات متعددة من المقابلات،
 ومجموعات نقاش مع أصحاب المصلحة، وورش عمل عامة، واستطلاعات
 رأي، واجتماعات مجلس المشرفین، وذلك لضمان حصول السكان
 وأصحاب المصلحة على فرص متنوعة للمشاركة في العملیة وتبادل الأفكار
 ووجھات النظر. وقد أمضى فریق المشروع أكثر من 35 ساعة في تیسیر
 عملیة إشراك المجتمع، والتي أجُري معظمھا حضوریًا. وحضر ما
 مجموعھ 40 شخصًا ورش العمل العامة المختلفة، بینما شارك حوالي 60
.شخصًا في مجموعات النقاش. كما شارك ما یقرب من 20 قائدًا منتخبًا
 یلخص القسم التالي التعلیقات الواردة من السكان وأصحاب المصلحة الذین
.شاركوا في ورش العمل العامة والاستطلاع عبر الإنترنت

أنشطة إشراك أصحاب المصلحة الرئیسیین

ورشة عمل عامة في مركز ھیلز المجتمعي
.یونیو 2025 26
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شكر وتقدیر للمشاركة المجتمعیة

▶ 

ملخص المشاركة المجتمعیة

جیسیكا أندینو، ائتلاف الإسكان المیسور

كادي جیرلاش، أفضل معًا (جریتر آي سي)

آدي أریناس، مقیم في بریكنریدج

روبن كلارك بینیت، مركز عدالة العمال في شرق أیوا

آن روسیت، مدینة آیوا سیتي

تریسي ھایتشو، مدینة آیوا سیتي

كالیستا شوان، مدرسة كلیر كریك أمانا المجتمعیة

(DVIP) برونیس بیرتایت، برنامج التدخل في حالات العنف الأسري

ECICOG ،باولا میتشل

دیانا روبنسون، أخصائیة طب النساء والتولید

میلاني بیمسون، مدینة آیوا الكبرى

نانسي بیرد، مدینة آیوا الكبرى

جیني وندرلیتش، رابطة بناة المنازل في مدینة آیوا الكبرى

مارك نولت، اتحاد الائتمان الحكومي الأخضر

(HACAP) ھیذر ھارني، برنامج العمل المجتمعي لمنطقة ھوك آي

HACAP ،دیبي أكیرمان

جاك أورورك، ھیلز بنك

كاتي میلر، لجنة فخر ھیلز ھوم تاون

ھاریندر كور، أحد سكان ھیلتوب

آندي ھودج، ھودج للإنشاءات

سیمون أندرو، زمالة الإسكان

إلین مكابي، صندوق الإسكان في مقاطعة جونسون

میغان فلیویلین، رابطة سماسرة العقارات في منطقة آیوا

(ICCSD) شانون ھامن-مینر، منطقة مدارس مجتمع مدینة آیوا

سكوت ھاویس، منظمة آیوا ھابیتات للإنسانیة

جین شیر، شبكة آیوا للمنازل الجاھزة

إلیزابیث بیرنال، مقیمة في مجتمع نھر آیوا

ماس ھوفمان، آیوا ووركس

JC جیل ھایمز، مكتب تقییم

JC توم فان بویر، مكتب مقیم

JC Conservation ،براد فریدوف

(PDS) جوش بوسارد، رئیس قسم التخطیط والتطویر والاستدامة

JC PDS ،بیكي سوغلین

JC PDS ،سارة تومسون

JC PDS ،نیت مولر

JC PDS ،جو ویلینسكي

ھالي ویلسون، رئیسة قسم الصحة العامة، قسم صحة المجتمع

دون علم، جي سي سییتس وخدمات الأسطول

لینیت جاكوبي، رئیسة قسم الخدمات الاجتماعیة

كیلي ویستون، رئیسة قسم الخدمات الاجتماعیة

ستیف ناشازیل، رئیس الخدمات الاجتماعیة

جیسي بیك، خدمات اجتماعیة

كیلي شنایدر، رئیسة قسم الخدمات الاجتماعیة

JC ماندي كوتس، خدمات المحاربین القدامى في

سارة فورنیش، مقیمة في لیك ریدج

MMS لاسي ستوتزمان وجون مارنر، مستشارو

إیمیت بتلر، أحد سكان مودرن مانور

خوسیھ فاسكیز، مقیم في مودرن مانور

أندرو فیلبریك، مورس (قریة)

الأحد غوشیت، تحالف اللاجئین

كریسي كانجانیلي، دار الإیواء

إیرین سولیفان، دار الإیواء

آل ویلز، مجموعة سولون للتنمیة الاقتصادیة

سكوت مایرز، قریة سولون للتقاعد

سونیا لاجرانج، تحالف سویشر الاقتصادي

جوشوا شامبرغر، فكر في آیوا سیتي

إمیلي مایستر، یونایتد واي

تروي رایمر، شؤون المحاربین القدامى

آدم ھان، مجموعة واتس للإنشاءات

 بالإضافة إلى العدید من السكان والمسؤولین المنتخبین وأصحاب المصلحة الذین شاركوا في الاجتماعات العامة للدراسة ومقابلات المدینة والاستطلاع عبر الإنترنت، یود فریق المشروع أن
.یشكر الأشخاص التالیة أسماؤھم على انضمامھم إلى مجموعات التركیز الشخصیة أو العدید من المقابلات الافتراضیة، والتي ساھمت بشكل كبیر في تحلیل الدراسة وتوصیاتھا
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 بین التنسیقات الشخصیة وعبر الإنترنت، جمع استطلاع المشاركة
.المجتمعیة مدخلات من حوالي 90 من سكان مقاطعة جونسون
 شارك في البرنامج أشخاص من جمیع الأعمار، من سكان المناطق
 الحضریة، والمدن الصغیرة، والمناطق غیر المدمجة. وكان معظم
 المشاركین من مالكي المنازل الذین سكنوا في وحداتھم السكنیة الحالیة
 لأكثر من 15 عامًا. كما شارك عدد كبیر من المستأجرین. ویعیش عدد
.كبیر منھم في مجمعات سكنیة جاھزة
 من بین أسئلة الاستبیان، طُرح على المشاركین سؤال مفتوح حول قضیة
 الإسكان التي یرون أنھا الأھم للتركیز علیھا. تلخص القائمة على الیمین
.الإجابات حسب الموضوع وترتیب انتشارھا

ما ھي القضیة أو الموضوع السكني الأھم الذي تعتقد أن المجتمع یجب أن یركز علیھ قبل كل شيء؟
القدرة على تحمل التكالیف لجمیع مستویات الدخل .1

● .ترتفع تكالیف السكن (الإیجار، الرھن العقاري، الضرائب) بشكل أسرع من الأجور
● .تفتقر الأسر ذات الدخل المنخفض وكبار السن والشباب إلى خیارات میسورة التكلفة
● .ھناك طلب على الإیجارات بأسعار معقولة وفرص التملك

٢. المخاوف بشأن التنمیة الریفیة والتوسع الحضري
● .معارضة شدیدة للبناء على الأراضي الزراعیة والمساحات المفتوحة
● .الأفضلیة للمساكن الجدیدة داخل حدود المدینة أو بالقرب منھا
● .مقاومة التنمیة ذات الكثافة السكانیة العالیة في المناطق الریفیة غیر المدمجة

٣. زیادة إیجارات الأراضي وشروط منتزھات المنازل المتنقلة
● .ارتفاع سریع في الإیجارات، وخاصة في المجتمعات المملوكة لھافنبارك
● .فقدان المرافق وسوء الصیانة على الرغم من ارتفاع التكالیف
● .تظل المیاه النظیفة والآمنة والخدمات الأساسیة من بین المخاوف التي لم تتم معالجتھا

نقص تنوع السكن وخیاراتھ المستھدفة .4
●  ھناك حاجة إلى المزید من المساكن لكبار السن، والشقق/المنازل المتعددة الطوابق، والمنازل متعددة

.الأجیال
● .إن المنازل العائلیة ذات الأسعار المعقولة للعائلات العاملة محدودة
● .الرغبة في السكن الذي یعزز المجتمع ویتجنب التصامیم التقلیدیة

البنیة التحتیة والخدمات وجودة الحیاة .5
● .یجب أن تواكب الطرق والإنترنت والسلامة العامة النمو
● .تساھم تكالیف التصاریح والتطویر المرتفعة في ارتفاع الأسعار
● .مخاوف بشأن ما إذا كانت المجتمعات المحلیة قادرة على دعم الزیادات الكبیرة في الإسكان

أین یعیش المشاركون في الاستطلاع عبر الإنترنت؟
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 ركّز الاستطلاع بشكل أساسي على جمع الآراء حول أنواع
 الوحدات السكنیة التي یرى السكان حاجتھم إلیھا، والأماكن
 التي ینبغي فیھا إنشاء المزید من مشاریع الإسكان في المناطق
 غیر الحضریة. طُلب من المشاركین اختیار خیار واحد أو
.أكثر لكل جانب ونوع وموقع
 تُلخّص الرسوم البیانیة على الیمین إجابات ھذه الأسئلة. ومن
 الجدیر بالذكر أن خیارات السكن الأصغر حجمًا وسكن كبار
 السن حظیت بالأولویة، بالإضافة إلى توسعة الأحیاء
.الحضریة الصغیرة

ما ھي أنواع الوحدات السكنیة التي تعتقد أننا بحاجة إلى المزید منھا في المناطق غیر الحضریة؟

أین یجب أن نركز على تطویر الإسكان الجدید داخل المناطق غیر الحضریة؟

 ورشة عمل عامة في مكتبة سولون العامة، ١٠ سبتمبر
٢٠٢٥



مقیاس المجتمع

دراسة تقییم الإسكان
مقاطعة جونسون، آیوا


